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LETI N° 764/81

LEI QUE DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DA TERRA,
REMEMBRAMENTO E DESMEMBRAMENTO E CONDOMINIOS
HORIZONTAIS NO MUNICIPIO DE SAO FRANCISCO DO SUL,
ESTADO DE SANTA CATARINA.

FLAVIO GAMEIRO DE CAMARGO, Prefeito Municipal de Sao Francisco do
Sul, Estado de Santa Catarina. Fa¢o saber aos habitantes do
Municipio que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte
Lei:

CAPITULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - Os projetos arruamentos, Tloteamento, desmembramento e
remembramento de terrenos no Municipal de Sao Francisco do Sul,
dependerao sempre de prévia Tlicenca da Prefeitura Municipal,
obedecido o disposto nesta Lei e nas normas Federais (Lei n° 6766 de
19/12/1979) e estaduais aplicaveis a matéria.

Art. 2° - 0 parcelamento do solo urbano poderd ser feito mediante
Toteamento ou desmembramento, observadas as disposicdes desta Lei e
as das Tlegislacbes estaduais e municipais pertinentes.

§ 1° - Considera-se Tloteamento, a subdivisao de gleba em Totes
destinados a edificacdao, com abertura de novas vias de circulacao,
de Tlogradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou ampliacdo
das vias existentes.

§ 2° - cConsidera-se desmembramento e subdivisdao de gleba em Totes
destinados a edificacdo, com aproveitamento do sistema viario
existente, desde que ndo 1implique na abertura de novas vias e
Togradouros publicos, nem no prolongamento, modificacao ou ampliacao
dos ja existentes.

§ 3° - Considera-se remembramento a juncdao de dois ou mais Tlotes
para formarem apenas um 1imével, respeitadas as dimensdées minimas
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previstas em Lei.

§ 4° - A construcdo de mais de uma economia autd6noma, dentro do
mesmo lote, deve ser antecedida pelo desmembramento deste e s6 sera
admitida se dai resultarem lotes edificaveis, de acordo com a Lei.

§ 5° - 0 disposto nos paragrafos anteriores nao se aplica aos
condominios horizontais, que serdo regidos pelo artigo 30 desta Lei.

Art. 3° - Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins
urbanos em zonas urbanas ou de expansdo urbana, assim definidas por
Tei municipal.

Paragrafo Unico - Ndao serd permitido o parcelamento do solo:
I - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes, antes de tomadas
as providéncias para assegurar o escoamento das daguas;

IT - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a
salde publica, sem que sejam previamente saneados;

IIT - em terrenos com declividade digual ou superior a 30% (trinta
por cento), salvo se atendidas exigéncias especificas das
autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condicdes geoldgicas nao aconselham a
edificacoes;

V - em areas de preservacao ecoldgica ou naquelas onde a poluicado
impeca condicdes sanitdrias suportdveis até a sua correcao.

CAPITULO II
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTO

Art. 4° - O0s Toteamento deverdo atender, pelo menos, aos seguintes
requisitos:

I - as areas destinadas a sistema de circulacdo, a implantacdo de
equipamento e comunitario, bem como a espacos livres de uso publico,
serao proporcionais a densidade de ocupacdo prevista para a gleba,
ressalvado o disposto no § 1° deste artigo;

ITI - os Jlotes terao area minima de 360m? (trezentos e sessenta
metros quadrados) e frente minima de 10 (dez) metros, salvo quando a
Tegislacdo estadual ou municipal determinar maiores exigéncias, ou
quando de conjuntos habitacionais se interesse social, previamente
aprovados pelos 6rgaos publicos competentes;

IIT - ao longo das 4aguas correntes e dormentes e das faixas de
dominio publico das rodovias, ferrovias e dutos, sera obrigatéria a
reserva de uma faixa non cedificandi salvo maiores exigéncias da
Tegislacdo especifica;

IV - as vias de Toteamento deverao articular-se com as vias
adjacentes oficiais, existente ou projetadas, e harmonizar-se com a
topografia local.

§ 1° - A percentagem de ares publicas previstas no inciso I deste
artigo, nao podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) de
gleba, salvo nos loteamento destinados ao uso industrial cujos Totes
forem maiores do que 15.000m2 (quinze mil metros quadrados), caso em
que a percentagem podera ser reduzida.

§ 2° - Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos de



educacdo, cultura, saude, lazer e similares.

Art. 5° - O Poder Publico competente podera complementarmente
exigir, em cada Tloteamento, a reserva de faixa non ardificandi
destinada a equipamentos urbanos.

§ 1° - cConsideram-se urbanos os equipamentos publicos de
abastecimento de agua, servicos de esgotos, energia elétrica,
coletas de aguas pluviais, rede telefonica e gas canalizado.

§ 2° - A Prefeitura Municipal, verificando a existéncia de uma
grande area nao parcelada, podera elaborar, ex-officio, um projeto
urbanistico disciplinador de sua utilizacao (caso das zonas do Poder
- ZP, e zona Industrial - zI2)

§ 3° - As disposicOes desta Lei obrigam ndao sé os arruamentos,
Toteamento, desmembramentos ou remembramentos realizados, para a
venda ou melhor aproveitamento de iméveis, como também efetuados em
inventdrios, divisao amigavel ou judicial para extincdo da comunhao
de bens ou a qualquer outro titulo.

CAPITULO III
DA DOCUMENTACAO E APROVACAO PARA PROJETOS DE LOTEAMENTO.

SECAO I

Art. 6° - Antes da elaboracdao do projeto de Tloteamento, o
interessado devera solicitar a Prefeitura Municipal ou a Administ.
Federal quando for o caso, que defina as diretrizes para o uso do
solo, dos espacos 1livres e das 4areas reservadas para equipamento
urbano e comunitario, apresentando, para sete fim, requerimento e
planta do imoével contendo, pelo menos:

I - as divisas da gleba a ser loteada;

IT - a Tlocalizacdao dos cursos d agua, bosques e construcoes
existentes;

IITI - a indicacdao dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a
Tocalizacao das vias de comunicacdo, das dareas Tlivres, dos
equipamentos urbanos e comunitdrios existentes no local ou em suas
adjacéncias, com as respectivas distdancias da area a ser loteada;

IV - o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

V - as caracteristicas, dimensdes e Tocalizacdao das zonas de uso
contiguas;
VI - o interessado deverda apresentar todos os itens acima

mencionados, contidos em 2 (duas) vias da planta do imével sendo uma
delas em papel heliografico vegetal copiativo, na escala de 1:2.000,
assinadas pelo proprietdario ou seu representante TJlegal e por
profissional registrado no CREA, contendo:

a) curvas de nivel de 1,00m em 1,00m (um metros em um metro)
amarradas a RN (Nivel de Referéncia) identificavel;

b) Indicacao de: construcdes existentes; faixa de dominio da Marinha
e da Rodovias Municipais, Estaduais e Federais; faixa de dominio das
Tinhas de transmissdao de energia, adutoras da SAMAE e Petrobras;
faixas sanitarias necessarias a protecdo dos mananciais hidricos;
obras, instalacdées ou servicos de utilidade piublica, existentes no
Tocal ou numa faixa de 500m (quinhentos metros) ao Tongo da area.



c) outras 1indicacbes que possam 1interessar a orientacao geral do
Toteamento, a critério da Assessoria de Planejamento.

VII - Quando se dispuser a Tlotear somente parte do terreno, ou for
proprietario de uma maior area contigua ao loteamento em questdo, o
requerente deve apresentar as plantas referidas no 1inciso VI,
abrangendo a totalidade do imovel.

VIII - Sempre que se fizer necessario, a critério da Assessoria de
Planejamento, podera ser exigida a extensdo do Tlevantamento
altimétrico ao longo do perimetro, do terreno até o limite de 500m
(quinhentos metros), ou, até o talveqgue ou divisor de &guas mais
proximo.

IX - O encaminhamento de projetos de parcelamento esta condicionado
a viabilidade de abastecimento de areas parceladas, podendo-se para
este efeito admitir-se uma das seguintes provas:

a) Tlaudo baseado em estudo ou pericia procedida pela Assessoria de
Planejamento da Prefeitura, pelo qual fique constatado que a area em
referéncia poderd ser conectada ao sistema de abastecimento de agua
da cidade;

b) nos Tloteamentos Tlocalizados nas zonas urbanas, a perfuracao de
pocos artesianos, ou outro sistema semelhante, devera ser
viabilizado pelo o6rgdo responsavel pelo abastecimento de agua no
Municipio;

Art. 7° - A Prefeitura Municipal, ou a Administracdo Federal
guando foi o caso, indicara, nas plantas apresentadas junto com o
requerimento, de acordo com as diretrizes de planejamento estadual e
municipal;

I - as ruas ou estradas existentes ou projetadas, que compde o
sistema viario da cidade e do municipio, relacionadas com o
Toteamento pretendido e a serem respeitadas;

II - o tracado bdasico do sistema vidrio principal;

IITI - a Tlocalizacdo aproximada dos terrenos destinados a
equipamento/urbano e comunitdrio e das areas livres de uso publico;
IV - as faixas sanitdrias do terreno necessdrias ao escoamento das

aguas pluviais e as faixas ndo edificaveis;

V - a zona ou zonas de uso predominante da 4rea, com indicacao dos
usos compativeis;

VI - indicacdo da proporcao do numero de Tlotes por zona, conforme o
artigo 29 desta Lei.

Paragrafo Unico - as diretrizes expedidas vigorardao pelo prazo
maximo de 2 (dois) anos.

DO PROJETO

Art. 8° - Orientacdo pelo tracado e diretrizes oficiais, quando
houver, o projeto na escala 1:2.000 contendo desenhos e memorial
descritivo, sera apresentado a Prefeitura Municipal, ou a Administ.
Federal, quando for o caso, acompanhado do titulo de propriedade,
certiddao de Onus reais e certiddo negativa de tributos municipais,
todos relativos ao imével.



§ 1° - 0s desenhos conterao pelo menos:

I - a subdivisdo das quadras em Totes, com as respectivas dimensodes
€ numeracao;

II - o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

IITI - as dimensbées lineares e angulares do projeto, com raios,
cordas, arcos, pontos de tangéncia e angulos centrais das vias;

IV - os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de
circulacao e pracas;

V - a indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento Tocalizados
nos angulos de curvas e vias projetadas;

VI - a indicacdo em planta e perfis de todas as Tlinha de escoamento
das aguas pluviais;

VII - planta de locacdo do loteamento em escala 1:25.000;

VIII - o projeto devera estar assinado em todas as 5 (cinco) cépias
por profissional devidamente registrado no CREA e pelo proprietario
ou seu representante legal.

IX - cdlculo analitico do levantamento topografico;

X - dindicacbes de marcos de alinhamento e nivelamento, Tocalizados
nos angulos ou curvas de vias projetadas, amarradas a referéncia de
nivel existente e identificavel.

§ 2° - 0 memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente, pelo
menos:

I - a descricdo sucinta do loteamento, com suas caracteristicas e a
fixacao da zona ou zonas de uso predominante;

IT - as condicdes urbanisticas do loteamento e as Timitacdes que
incidem sobre os lotes e suas construcdes, além daquelas constantes
das diretrizes fixadas;

III - a indicacdo das areas publicas que passardao ao dominio no ato
de registro do loteamento;

IV - a enumeracdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos
servicos publicos ou de utilidade publica, ja existentes no
Toteamento e adjacéncias.

§ 3° - Compromisso contendo o0s seguintes dizeres, escritos a
hanquim, ou sob a forma de carimbo, abaixo e a direita da prancha,
bem Tlegiveis, assinado pelo(s) proprietario(s): Desde a data da
inscricdo deste Tloteamento no Cartério de Registro de Imoveis
passarao a integrar o dominio da Prefeitura Municipal de Sao
Francisco do Sul, as areas destinadas a vias de circulacdo, pracas,
jardins e recreacao, bem como as destinadas a usos institucionais ou
publicos. O processamento de guias de transmissao propriedades, bem
como a concessao de habite-se para qualquer construcdao realizada nos
Totes ficam condicionados a expedicdo, por parte da Prefeitura, de
certiddo de aprovacao do Tloteamento e de documento de aceitacdo
definitiva das obras a serem realizadas, constantes do Decreto de
aprovacdao do projeto de Toteamento. Outrossim, ficam caucionados os
Totes que ndo poderdo ser vendidos antes dessa aceitacdo.



§ 4° - A caucao com a finalidade de garantir por parte do loteador,
a execucdao do projeto, constara de um numero de Tlotes de valor
correspondente, na época de aprovacdo do Toteamento, ao custo das
obras e servicos previstos no Termo de Acordo e no Decreto de
aprovacdo a que se referem os artigos 12 e 13.

I - A quantidade de lotes caucionados devera ser no minimo igual a
20% (vinte por cento) do numero total de Totes projetados e
Tocalizados de preferéncia em areas continua.

II - A Prefeitura poderda autorizado que os projetos de Tloteamento
sejam executados por etapas, desde que seja assegurado a cada
comprador de lote o pleno uso e gozo dos equipamentos previstos para
o Toteamento.

Neste caso, o termo de acordo a que se refere o artigo 12, definira
as areas correspondentes a cada etapa e as condicOes de liberacao de
cada d4rea convencionada.

CAPITULO 1V
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO

Art. 9° - Para a aprovacdao de projeto de desmembramento, o
interessado apresentara requerimento a Prefeitura Municipal, ou a
Administ. Federal gquando for o caso, acompanhado do titulo de
propriedade e de planta do imével a ser desmembrado contendo:

I - a indicacdo das vias existentes e dos loteamentos proéximos;
II - a indicacdo do tipo de uso predominante no local;
III - a indicacdo da divisdao de Totes pretendida na area.

Art. 10 - Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as
disposicdes urbanisticas exigidas para o loteamento, em especial o
inciso II do art. 4° e o art. 5° desta Lei.

Paragrafo Unico - O Municipio, ou a Administ. Federal quando for o
caso, fixarda os requisitos exigiveis para a aprovacao de
desmembramento de lotes decorrentes de loteamento cuja destinacdao da
area publica tenham sido inferior a minima prevista no § 1° do
artigo 4° desta Lei.

CAPITULO V
DA APROVACAO DO PROJETO DE LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

Art. 11 - O projeto de Tloteamento e desmembramento devera ser
aprovado pela Prefeitura Municipal, ou pela Adminst. Federal quando
for o caso, a quem também compete a fixacdo das diretrizes a que
aludem os artigos 6° e 7° desta lei, salvo a excecao prevista no
artigo seguinte.

§ 1° - cabera ao Estado o exame e a anuéncia prévia para a
aprovacdo, pelo Municipio, de Tloteamento e desmembramento nas
seguintes condicgoles:

I - quando localizados em areas de 1interesse especial, tais como as
de protecdo aos mananciais ou ao patriménio cultural, histérico,
paisagistico e arqueolégico, assim definidas por legislacao estadual
ou federal;

ITI - quando o Tloteamento ou desmembramento Tlocalizar-se em 4area
Timitrofe do municipio, ou que pertenca a mais de um municipio, nas



regides metropolitanas ou em aglomeracdes urbanas, definidas em Tei
estadual ou federal;

III - quando o Toteamento abranger area superior a 1.000.000 m2 (um
milhdao de metros quadrados).

Art. 12 - Pela assinatura do Termo de Acordo o Tloteador obriga-se
a:

I - executar, no prazo maximo de 2 (dois) anos, sem qualquer Onus
para a Prefeitura, as seguintes obras, constantes do cronograma
fisico-financeiro aprovado com o projeto:

a) abertura e terraplanagem das vias de circulacao e pracas, com 0S
respectivos marcos de alinhamento e nivelamento;

b) meios-fios, guias de pedra ou concreto e calcamento em todas as
vias e pracas;

c) valeteamento e canalizacdo de aguas pluviais;

d) drenagem, aterros, pontes, pontilhdes e bueiros que se fizerem
nhecessarios;

e) arborizacdo do Tloteamento, na proporcdao minima de 2 (duas)
arvores por lote;

f) a construcao de jardins, parques, pracas, previstas no projeto de
parcelamento;

g) abertura de pocos nos casos em que nao exista previsao de ligacao
da area ao sistema municipal de abastecimento d agua num prazo
maximo de 2 (dois) anos;

h) quaisquer outras obras oriundas de atendimento dos dispositivos
da presente Lei.

IT - formalizar a hipoteca dos Totes caucionados em favor da
Prefeitura, fazendo constar da respectiva escritura que a execucdo
das obrigacodes, sera fiscalizada por meio do Executivo Municipal.

IITI - facilitar a fiscalizacdo permanente da Prefeitura durante a
execucdo das obras e servicos;

IV - nao outorgar qualquer escritura definitiva de venda de Tlotes,
antes de concluidas as obras prevista no inciso I desta artigo e de
cumpridas as demais obrigacdes impostas por esta Lei ou assumidas no
Termo de Acordo;

V - Fazer constar nos compromissos de compra e venda de Tlotes a
condicdo de que os mesmos sO poderdao receber construcdes depois de
executadas as obras previstas no inciso I deste artigo;

VI - fazer constar nas escrituras definitivas ou nos compromissos de
compra e venda dos Tlotes, as obrigacdées dos servicos e obras
previstas no inciso I desta artigo, com a responsabilidade solidaria
a dos adquirentes ou compromissarios compradores, na proporcdao da
drea de seus lotes;

VII - em cada contrato de venda, delimitar e identificar por
intermédio de marcos cada parcela individualizada.

§ 1° - No caso dos projetos de loteamentos a serem executados por



etapas, conforme o item II do paragrafo 4° artigo 8°, o termo de
acordo referido neste artigo deve ainda:

I - definir cada etapa do projeto total, de modo a assegurar a cada
comprador de lote o pleno uso e gozo dos equipamentos previstos para
o loteamento;

ITI - definir o prazo total de execucdo de todo o projeto e as areas
e 0S prazos correspondentes a cada etapa;

IITI - estabelecer condicbes especiais, se for o caso, para a
Tiberacdo das areas correspondentes a cada etapa;

IV - indicar os Tlotes caucionados em proporcdao com as etapas do
projeto.

§ 2° - 0s marcos de alinhamento e nivelamento, referidos no inciso
I, letra a, deste artigo, deverdo ser de concreto, segundo padrao
fornecido pela Prefeitura.

Art. 13 - O Decreto de Aprovacdo do Projeto de Loteamento devera
conter:

I - dados que caracterizem e identifiquem o loteamento;
II - as condicdes em que o Toteamento foi aprovado;

IIT - indicacdo das 4areas destinadas a Tlogradouros, usos
institucionais e areas Tivres, as quais se incorporam
automaticamente ao patriménio municipal, com bens de uso comum, sem
onus de qualquer espécie para a Prefeitura;

IV - 1indicacdo das d4reas a serem caucionadas na forma disposta nesta
Lei, como garantia da execucao das obras;

V - anexo do qual conste a descricdao das obras a serem realizadas e
um cronograma de sua execucao fisico-financeira.

CAPITULO VI
DO REGISTRO E DA FISCALIZACAO DO LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

Art. 14 - Apbés a lavratura do Decreto de Aprovacdo, a Prefeitura
entregara ao loteador a certiddao de aprovacao de Toteamento, com os
seguintes objetivos, a serem cumpridos no prazo de 180 (cento e
oitenta) dias, sob pena de nulidade do Decreto:

I - registro do loteamento, no Cartério de Registro de Imoveis, de
acordo com o artigo 18 da Lei Federal 6.766 (19/12/1979).

IT - TJlavratura de escritura de hipoteca das Aareas postas como
garantia da execucdo das obras, indicadas no art. 12, inciso I,
desta Lei e que devem ser descritas na escritura.

Paragrafo Unico - A comprovacao das providéncias mencionadas nos
incisos I e II sera feita mediante certiddao de Cartdrio de Registro
de Imbveis.

Art. 15 - Um vez realizadas as obras de que trata o artigo 12,
inciso I, a Prefeitura Municipal, a requerimento do 1interessado e
apds as competentes vistorias, liberard nas areas caucionadas.

Paragrafo Unico - A liberacdao das areas caucionadas ndo podera ser
parcial e somente ocorrerda quando todas as obras estiverem



realizadas. No caso de projetos de loteamento a serem realizados por
etapas, a Tiberacao dos Totes caucionados sera feita
proporcionalmente a cada area convencionada.

Art. 16 - Caso as obras nao tenham sido realizadas no prazo de 2
(dois) anos, a contar da data da aprovacao do parcelamento, a
Prefeitura Municipal, podera:

I - decretar a nulidade do ato de aprovacao do projeto;

IT - executar as obras por sua conta, cobrando do Tloteador, por
meios administrativos ou judiciais, os custos das obras, acrescidos
de 40% (quarenta por cento) a titulo de administracao.

Paragrafo Unico - Na imposicdo de penalidade durante a execucdo das
obras, a Fiscalizacdao Municipal observard o que dispde o artigo 48
desta Lei e a Lei de Edificacoes.

DAS MODIFICACOES

Art. 17 - O arruador ou Tloteador podera requerer modificacdo total
ou parcial do projeto de arruamento ou Tloteamento aprovado, desde
que:

I - sejam obedecidas as normas legais e regulamentares;

IT - seja obtida a anuéncia dos titulares de direito sobre as areas
vendidas ou compromissadas a venda quando for o caso.

CAPITULO VII
DAS NORMAS TECNICAS

SECAO I
NORMAS GERAIS

Art. 18 - A denominacdao dos Tloteamento e arruamentos devera
obedecer as seguintes normas para sua identificacao:

I - vila - quando a area for inferior a 50.000 m?;

ITI - Jardim - quando a 4rea estiver compreendida entre 50.000 e
500.000 m?3;

IIT - Parque - quando a area for superior a 500.000 m2;

IV - Bairros - o0s parques em que a Prefeitura autorizar essa
denominacao.

Paragrafo Unico - Os loteamentos e arruamentos ndo poderdo receber
denominacdo igual a utilizada para identificar outros setores da
cidade ja existentes ou aprovados.

SECAO II
DAS VIAS DE CIRCULACAO, DOS LOTES E DAS QUADRAS

Art. 19 - Os projetos de arruamento dos Tloteamentos, deverdo ser
submetidos a aprovacdo da Prefeitura conforme estabeleceu o Artigo
8° da presente Lei, devendo ser projetado de modo a constituir rede
hierarquizada de vias integradas ao sistema ao sistema viario
existente.

Art. 20 - As vias sdo classificadas numa das seguintes categorias:
a) Vias especiais



b) vias Primarias

c) Vvias Secundarias

d) vias de Distribuicdo
e) vias Mistas

f) vias de Pedestres

g) Vias de bicicletas

§ 1° - Essa classificacdo esta esquematicamente representada na fig.
1 anexa a presente Lei.

§ 2° - As normas, dimensdes, especificacdes e padrdoes abrangem
tépicos que deverdao a seguir ser explicitados para cada um dos tipos
de vias previstos nesta Lei e resumidos no Quadro I, em anexo.

SECAO III
DAS VIAS ESPECIAIS

Art. 21 - As vias especiais sao aquelas destinadas a interligacao
das diversas Localidades existentes no Municipio, bem como a
interligacdao deste com outras cidades do Estado sendo denominadas:

§ 1° - Rodovia Federal BR 280, Tigando o Porto de Sdo Francisco do
Sul ao Oeste do Estado. Possui faixa de dominio de 32,00 (trinta e
dois metros) no trecho de acesso dentro do Perimetro Urbano e pista
de rolamento de 7,00m (sete metros), com acostamentos
impermeabilizados.

§ 2° - Rodovia Estadual SC 301, ligando a BR 280 com o terminal da
Petrobrds na Praia de Enseada. Sua faixa de dominio é de 32,00m
(trinta e dois metros) e pista de rolamento de 7,00m (sete metros)
mais acostamentos.

§ 3° - via Especial da Praia Grande, interceptara no sentido
Tongitudinal o balneario da Praia Grande a praia de Enseada e
Ubatuba. Sua faixa de dominio publico é de 42,00m (quarenta e dois
metros) com duas pistas de rolamento de 11,00 metros (onze metros).

§ 4° - A arborizacdao, retornos, calcadas e canteiros centrais
deverdao ser dimensionados e executados conforme as normas do DNER,
DER quando for o caso e conforme a planta e detalhes do sistema
viario de Enseada e Ubatuba os quais fazem parte integrante desta
Lei.

SECAO IV
DAS VIAS PRINCIPAIS

Art. 22. As vias principais sdo aquelas destinadas a integragdo das diversas zonas ou bairros da area
urbana e de expansdo urbana do Municipio. Sua faixa de dominio publico é de 25,00 (vinte e cinco
metros) estando assim caracterizadas: (Redagdo dada pela Lein2 1192/2011)

SIGLA...N2. ... TRECHO. . vttt iiiii ittt itinnteennnennnans EXTENSAO(KM)
SFS..... 010...ESTRADA MONTE DE TRIGO. ... . ' viueereneossononssonansans
.............. Sede-Paulas-Iperoba-Superpde a SC 301-Ubatuba......6,2
SFS..... 030...ESTRADA GAMBOA. . it vttt ittt i ieneessoneassonenssonansaos
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SFS..... 100 ESTRADA PRAIA GRANDE. .....iitiiiiriieieenernsrecnncnnns
Enseada-Praia Grande-Bupeva.........oeieiiiiiiiiiiiinnnnnnnnnnns 27,0
SFS..... 230 ESTRADA SAT DE FORA. .t it itt it iiteneeenenennnenennnnns
.............. Divisa c/Garuva-Vila da Floria-Fria-Tornos dos........
.............. PintoS. .ttt i ittt i iitteerenneranneaa... 24,0
SFS..... 401...ESTRADA DE ACESSO AO CAPRI. ... ittt ernereeneannannns
.............. Forte Marechal Lus-Sumidouro(Capri)................5,0
SFS..... 405...ESTRADA SETE DE SETEMBRO....ctvtttitiereennnnncnnnnnns
.............. Forte Marechal Lus-Ubatuba-Superpde a SC 301 até......
.............. aEnseada.......iiiiiiiiii i i i ittt et 3,7
SFS..... 425 ESTRADA SAT DE DENTRO. ¢ttt it ittt enienenrenennenennns
.............. Vila da Gléria subindo a Serra até a proximidade......
.............. de GUAPUVA. .ttt ittt ittteeeeeereeennnnaaanennnnss.10,0
SFS..... 430 ESTRADA DO CUBATAOD. it i vttt ie it iiiiienenenenenenans
.............. Divisa ¢/ Joinville-Ribeirao do Cubatdo............4,0
SFS..... 448 ESTRADA DE ACESSO AO PAULAS. ... .ttt tnennnnnnnnns
.............. Sede-Rocio Pequeno-Paulas.......ciivevvnnnnenennass2,0
SFS..... 455 ESTRADA TAPERA. .. ittt ittt tttttetatesesssnasnnsnnns
.............. Sede-Tabuleiro-Sao José do Acarai.........cvvveee...6,5
SFS..... 457...ESTRADA MORRO GRANDE. .. .. iviiiiiiiiintnteannnnnnns 8,0
SFS..... 465...ESTRADA LARANJEIRAS - RIBEIRA...... ittt iiennennns
.............. Rocio Grande-Laranjeiras-Ribeira-Estrada Sao
.............. Francisco do Sul X Joinville..........ccevvee.....17,5
SFS..... 475 ESTRADA PASTINHO. ..ttt iiiiteteeneesesssnsnsnsnananans
.............. Sao José do acarai-Morro da Palha..................9,5
SFS..... 485...ESTRADA MIRANDA. . ittt i iiieneeeeretssososssssscnnnnnns
.............. Gamboa-Miranda-Estrada Sao Francisco do Sul x
.............. Joinville-atravessando a BR 280 até a Estrada 465..4,0
TOTAL EM EXTENSOES . ¢t vttt ettt ettt en s s enenenenenenenenenenens 140,4

Trecho 1 - LARANIJEIRAS - 3.905,57m - Iniciando no km 7.8 da BR 280, seguindo pela Rua Walter
Rhinow, denominada pela Lei n2 766/81, com coordenadas UTM DATUN SAD 69 (N= 7091600.29
E=735204.97) até o ponto de intersec¢do com a via de acesso ao Ferry Boat/Laranjeira, com
coordenadas UTM (N=7091117,11 E= 732917.72), defletindo a direita seguindo pela referida via de
acesso até o pier de atracacdo do Ferry Boat/Laranjeira (N=7091629.92 E=732387.36) com extensdo
de total de 3.905,57 metros.



Trecho 2 - VILA DA GLORIA - 7.356,51m - Iniciando no pier de atracacdo do Ferry Boat do Estaleiro
com coordenadas UTM (N =7094806.85 E = 729186.05) seguindo em diregdo ao Frias, denominado
pela Lei 492/06 como Rua Mario Avancini, até o ponto de coordenadas UTM (N= 7097511.63 E
726385.62) dai defletindo a esquerda pela via de acesso até o pier de atracacdo do Ferry Boat do
Gibraltar, com as coordenadas UTM (N = 7097763.83 E=724321.44), com extensdo total de 7.356,51
metros.

Trecho 3 - ERVINO - 13.752,22m - Iniciando na intersec¢do da via férrea com a Estrada Municipal SFS
030 - Estrada da Gamboa, com coordenada (N=7086291.57 E=736425.06) até a ponte do Rio Perequé
(N=7078348.07 E=738971.45), com extensdo total de 13.752,22 metros. (Redacdo acrescida pela Lei
n21192/2011)

§ 1° - A faixa de rolamento para esse tipo de via é de no minimo
7,00m (sete metros), conforme fig. 2 e 3.

§ 2° - A construcdao de paradas para Onibus deverda ser feita em
intervalos de 400m a 500m (quatrocentos metros a quinhentos metros),
tracados conforme fig. 6.

§ 3° - A arborizacao, retornos, calcadas e canteiros centrais
deverdao ser dimensionados e executados de acordo com o QUADRO I que
acompanha esta Leid.

§ 4° - As juncbes de vias principais com vias secundarias ou de
distribuicdao estao representadas nas figuras 4 e 5.

§ 5° - A distancia minima separando juncdes situadas num mesmo lado
de uma via principal serda de 120,00m (cento e vinte metros) e quando
situadas em Tados opostos, sera de 60,00m (sessenta metros).

§ 6° - A drea de visibilidade visando proporcionar maids seguranca
nos diversos tipos de vias ndo devera conter nenhum obstaculo que
possa vir prejudicar a visibilidade nos veiculos em circulacdo e
devera obedecer as distancias assinaladas na fig. 7.

SECAO V
DAS VIAS SECUNDARIAS

Art. 23 - As vias secunddrias sdo de «circulacdao Tenta que
alimentam o fluxo de trafego das vias principais, 1interligando
diferentes zonas nas 4areas urbanas e de expansao urbana dos
Distritos.

Possuem faixa de dominio de 15,00m (quinze metros) e pista de
rolamento com 11,00m (onze metros), estando caracterizadas conforme
Tegenda dos mapas numeros que acompanham esta Lei e da figura n° 8.

§ 1° - As vias secunddrias com saida dardo acesso a um maximo de
80(oitenta) unidades residenciais ou a uma distancia maxima de
40,00m (quarenta metros) em relacao a outras vias.

§ 2° - As vias secundarias sem saida (em cul-de-sac) darao acesso a
um maximo de 40 (quarenta) unidades residenciais, ou a uma distancia
maxima de 200m (duzentos metros) em relacdo a outra via.

§ 3° - As juncbes de vias secundarias com outras vias de idigual ou
inferior categoria devera ser de acordo com a figura 9.

§ 4° - 0s retornos em cul-de-sac, deveradao ser executadas conforme
croquis da figura n° 10.

§ 5° - Deverd ser adotada distancia minima de 120m (cento e vinte
metros) entre juncdes situadas no mesmo lado de uma via secunddria e
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de 60m (sessenta metros) quando situadas em Tados opostos.

SECAO VI
DAS VIAS DE DISTRIBUICAO

Art. 24 - Sao chamadas de distribuicdo, as vias de caracteristicas
Tocais, de trafego Tento, destinadas a proporcionar o acesso as
unidades residenciais e as demais vias classificadas, possuindo
faixa de dominio de 12m (doze metros) e pista de rolamento de 8,00m
(oito metros), conforme a figura n° 11.

§ 1° - As vias de distribuicdao com saida, dardao acesso a um maximo
de 20 (vinte) unidades residenciais ou uma distadncia maxima de 200m
(duzentos metros).

§ 2° - As vias de distribuicdo sem saida (em cul-de-sac), darao
acesso a um maximo de 15 (quinze) unidades residenciais, ou uma
distancia maxima de 100m (cem metros) em relacdo a outra via.

§ 3° - As juncOes de vias de distribuicao com outras vias de igual
ou inferior categoria devera ser de acordo com a figura n° 12 anexo
a esta Lei.

§ 4° - A arborizacdao e calgcadas deverdao ser dimensionadas e
executadas de acordo com o Quadro I.

SECAO VII
DAS VIAS PARA PEDESTRES

Art. 25 - Sdo denominadas vias de pedestres, aquelas destinadas a

circulacao exclusiva de pedestres atendendo a um numero maximo de 20
(vinte) unidades residenciais com faixa de dominio publico de 6,00m
(seis metros) sendo, que 3,00m (trés metros), pavimentados conforme
figura n° 13.

§ 1° - As juncdes de vias para pedestres com outras vias de
diferentes categorias, deverdao ser dimensionadas de acordo com a
figura n° 14.

§ 2° - 0s detalhes de espacamento e disposicao da arborizacao
deverao ser executados de acordo com o Quadro I, anexo a esta Lei.

SECAO VIII
DAS VIAS PARA BICICLETAS

Art. 26 - As vias para bicicletas sao destinadas exclusivamente
para este tipo de veiculo.

Paragrafo Unico - O projeto desta via deve obedecer as dimensdes e
especificacdes constantes das instrucdes na figura numero 15 e 16.

Art. 27 - As vias secundarias deverdo iniciar em vias principais.

Art. 28 - As vias de distribuicao deverao iniciar em vias
secundarias.

Art. 29 - As vias de pedestres deverao ser conectadas

preferencialmente em uma via de distribuicdo, ou excepcionalmente a
uma via secundaria.

Art. 30 - O acesso aos lotes destinados a atividades comerciais ou
institucionais, a critério da Prefeitura, devem prever areas de



estacionamento compativeis com as atividades a serem desenvolvidas,
conforme especificacdes constantes das Instrucdes a serem baixadas
pelo Prefeito Municipal.

§ 1° - 0s Tlotes cujo acesso sO possa ser feito exclusivamente
através de vias de pedestres, deverdo contar com d4rea de
estacionamento coletivo ou plublico, suficientemente para comportar
pelo menos 1 (um) veiculo por unidade residencial.

Art. 31 - Todas as vias deverdo ser arborizadas conforme

especificacdes constantes das 1Instrucdes a serem baixadas pelo
Prefeito Municipal.

Art. 32 - A identificacdo de vias e Tlogradouros, antes de sua

designacdao oficial, s6 podera ser feita por meio de numeros e
lTetras.

Art. 33 - Todas as vias beirando a costa, além de serem

consideradas como vias principais de caracteristicas especiais e de
trafego Tlento, deverdao contar com faixas de estacionamento para
veiculos e bicicletas ao longo de toda sua extensao.

§ 1° - A implantacdo dessas vias deverd obedecer ao projeto e as
normas e especificacdes definidas pela Prefeitura Municipal.

§ 2° - 0 acesso de veiculos aos Totes dispostos ao longo desta via
devera ser feito diretamente pela referida via ou por via secundaria
ou de distribuicao.

Art. 34 - Todas as vias principais serdao providas com baias
especiais nas paradas de Onibus.

Art. 35 - Cada loteamento de acordo com a zona residencial em que
estiver TJlocalizado, devera lotes tipo A, B, C e D n° proporcdo
indicada pela Tabela I, anexa a esta Lei.

§ 1° - As dimensbes dos lotes tipos A, B, C e D sao:

Lote tipo A..... 20m.......... 800 m?2
Lote tipo B..... 15m.......... 450 m?2
Lote tipo C..... 2m.......... 360 m?
Lote tipo D..... 10m.......... 250 m?2

- Somente na ZE 1 e ZR 1

§ 2° - o0s varios tipos de Tlotes deverao ser distribuidos
uniformemente pelo total de areas, ndo se admitindo uma setorizacao
dos mesmos.

§ 3° - No cdlculo da proporcdao dos tipos de Tlotes exigida por este
artigo, excluir-se-ao os lotes para condominios horizontais, a que
se refere o artigo seguinte.

Art. 36 - Serdo admitidos Tlotes para condominios horizontais

respeitadas as limitacdes da presente Lei, do Cdédigo de Edificacoes,
da Lei de zoneamento e demais dispositivos legais.

§ 1° - O numero de residéncias unifamiliares permitido por Tlote de
condominio horizontal, sera de no minimo 5 (cinco) e no maximo de 20
(vinte) unidades.



§ 2° - A area dos lotes para condominio horizontal sera de no minimo
360m2 (trezentos e sessenta metros quadrados) multiplicados pelo
numero total de unidades residenciais previstas no projeto submetido
a aprovacao da Prefeitura.

§ 3° - 0 acesso As residéncias nos condominios horizontais sera
feito intermédio de vias de distribuicdo mistas, reservando-se uma
area de estacionamento de pelo menos 1,5 (um e meio) veiculos por
unidades residencial, no interior de condominio.

§ 4° - A taxa de ocupacdo nos lotes referidos neste artigo sera de
40% (quarenta por cento).

§ 5° - Esses Tlotes poderao ser vedados em todo o seu perimetro por
muros ou cercas vivas.

§ 6° - Executando-se os muros destinados a protecdo das areas de
servico ou areas intimas, até um maximo de 30,00m (trinta metros)
por unidade residencial, nao sera permitida a construcdao de

elementos de vedacdo destinados a separar as diversas unidades
residenciais existentes em um condominio horizontal.

SECAO III
DAS AREAS DE USO PUBLICO

Art. 37 - Todo Toteamento devera prever obrigatoriamente, além das
vias e Tlogradouros publicos, areas especificas para usos
institucionais publicos, areas especificas para usos institucionais
e areas verdes, necessarias ao equipamento urbano do Municipio e que
a este serao transferidas no ato de 1inscricdo do Tloteamento,
independentemente de indenizacao.

§ 1° - Em relacdao a area total do loteamento serdo reservadas para
os usos referidos no caput deste artigo, areas no minimo de:

I - 7% (sete por cento) para usos institucionais ou comunitdrios;
ITI - 8% (oito por cento) para areas verdes.

IIT - 20% (vinte por cento) para circulacdo e estacionamento de
veiculos.

§ 2° - Poderao ser incluidos no percentual destinado as area Tivres,
até um maximo de 50% (cinqglienta por cento) dos terrenos situados em
zonas especiais ndo edificaveis, previstas na Lei de Zoneamento.

§ 3° - 0s Tlotes reservados para estes usos hao poderao ser
caucionados para efeito do cumprimento dos dispositivos previstos no
artigo 8°, § 4°.

§ 4° - Nao se incluem entre as areas livres referidas no paragrafo
1° desse artigo as destinadas as vias de «circulacdo ou a
estacionamentos de veiculos.

§ 5° - A pPrefeitura nao poderda alienar em nenhuma hipdétese as area
previstas neste artigo, nem outorgar real da concessdao de uso,
devendo assegurar-lhe o uso 1institucional ou recreacional adequado
tal como: pracas, parques, estabelecimentos educacionais, Postos de
Salde, e ainda de Puericultura, Posto Policial ou de Bombeiro,
Agéncia Telegrafica ou Telefbnica, Mercadinho, Biblioteca, Abrigo
para Passageiros de Transportes, instalacdes esportivas, campings ou
outras que visem atender necessidades da populacdo residente ou
visitante.



Excluem-se as instalacbes 1incomodas, tais como: prisdes, hospitais
especiais para doencas contagiosas ou repugnantes e as reparticdes e
servicos que ndo sejam de utilidade direta a populacdo residente ou
flutuante.

SECAO IV
DAS OBRAS E SERVICOS EXIGIDOS

Art. 38 - Junto a linhas de transmissao, oleodutos, ferrovias ou
rodoviarias estaduais ou federais, serd obrigatéria a reserva de
faixas laterais minimas de 15,00m (quinze metros) para o primeiro
caso e para os demais, atendidos outros dispositivos Tlegais e a
existéncia de faixas de dominio conforme Lei de Zoneamento.

Art. 39 - Ao Tongo dos cursos d agua e lagoas serdo reservadas

faixas sanitdrias nao edificaveis para o escoamento de aguas
pluviais e redes de esgoto de no minimo 100,00m (cem metros) de
Targura das vias de circulacdo, quando for este o caso.

Paragrafo Unico - 50% (cinqgiienta por cento) da faixa a que se refere
este artigo podera ser incluida entre as area livres referidas no
artigo 31, § 1°.

CAPITULO
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 40 - A Prefeitura somente recebera, para oportuna entrega ao
dominio publico e respectiva denominacdo, as vias de comunicacdo e
Togradouros que se encontrem nas condicbes previstas nesta Lei.

Art. 41 - As taxas de ocupacdo, os indices de aproveitamento e as

exigéncias referentes a afastamentos, recuos e areas livres internas
ao Tlote destinado a edificacdes de um, dois ou mais pavimentos
estardao sujeitos as restricdes do Coédigo de EdificacdOes e da Lei de
Zoneamento em vigor.

Art. 42 - 0 Prefeitura Municipal podera baixar por decreto normas
ou especificacdes adicionais relativas a execucdo dos servicos e
obras exigidas ou atos julgados necessarios a regulamentacdo e
aplicacao da presente Lei.

Art. 43 - 0s arruamentos e Tloteamentos irregulares ou aprovados

antes da vigéncia da presente Lei, ainda ndo totalmente executados,
estdo sujeitos as exigéncias da mesma.

Art. 44 - A pPrefeitura, nao se responsabilizard pelas diferencas

que se verificarem tanto nas areas como nas dimensdes e forma dos
Totes e quarteirdes indicados no projeto aprovado.

Art. 45 - A Prefeitura, podera nao aprovar projetos de arruamento

e loteamento, ainda que sejam apenas para impedir o numero excessivo
de Totes e o conseqiiente aumento de investimentos em obras de infra-
estrutura e custeio de servicos.

Art. 46 - A Prefeitura, ndao licenciard o uso dos Tlotes, sem que as

obras de melhoramentos previstos pelos projetos, estejam todos
incluidos.

Art. 47 - As 1infracdes da presente Lei dardo ensejo a multa, ao
embargo administrativo, a demolicdo da obra, quando for o caso, bem

como anulacao do ato de aprovacao do loteamento ou arruamento.

§ 1° - As multas variarao de 1(um) a 200(duzentas) vezes o valor da



Unidade Fiscal vigente no Municipio na data da infracdo, sem
prejuizo das outras penalidades cabiveis.

§ 2° - 0 valor da multa sera graduado de acordo com a gravidade da
infracdo.

§ 3° - 0 Prefeito Municipal dentro de 15 (quinze) dias a partir da
publicacdo desta lei, atualizarda o decreto e as tabelas de multas
por infracdo a Tlegislacdo urbanistica, a fim de adapta-Ta ao
previsto no caput deste artigo.

Art. 48 - Nenhum servico ou obra publica serda prestado ou

executado em terrenos arruados ou Tloteados sem prévia Tlicenca da
Prefeitura.

Art. 49 - Esta Lei entrarda em vigor na data de sua publicacao,
revogada a Lei n° 601/76 de 18 de abril de 1976 e as disposicOes em
contrario.

Prefeitura Municipal de Sdao Francisco do Sul, 22 de abril 1981.

FLAVIO GAMEIRO DE CAMARGO
Prefeito Municipal

(0s anexos encontram-se disponiveis, ainda, no Paco Municipal)


https://www.leismunicipais.com.br/a/sc/s/sao-francisco-do-sul/lei-ordinaria/1976/60/601/lei-ordinaria-n-601-1976-este-ato-ainda-nao-esta-disponivel-no-sistema.html

