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CONCEITO - PLANO DIRETOR

» Constituicdo Federal de 1988:
Art. 30. Compete aos Municipios:

VIIl - promover, no que couber, adequado ordenamento territorial,
mediante planejamento e controle do uso, do parcelamento e da
ocupacao do solo urbano;

Art. 182. A politica de desenvolvimento urbano, executada pelo Poder Publico
municipal, conforme diretrizes gerais fixadas em lei, tem por objetivo ordenar
o0 pleno desenvolvimento das funcdes sociais da cidade e garantir o bem-
estar de seus habitantes.

§ 1° O plano diretor, aprovado pela Camara Municipal, obrigatorio para
cidades com mais de vinte mil habitantes, é o instrumento basico da politica
de desenvolvimento e de expanséao urbana.

§ 2° A propriedade urbana cumpre sua funcao social quando atende as
exigéncias fundamentais de ordenacao da cidade expressas no plano diretor.



CONCEITO - PLANO DIRETOR

» Para a elaboracdo e revisoes do Plano Diretor deve ser observados os
principios constitucionais da politica urbana e as diretrizes gerais do Estatuto da
Cidade.

Conforme capitulo IlI, Art. 39. do Estatuto da
Cidade, reforca que:

“A propriedade urbana cumpre sua funcéo
social quando atende as exigéncias
fundamentais de ordenacdao da cidade
expressas no plano diretor, assegurando o
atendimento das necessidades dos
cidaddaos quanto a qualidade de vida, a
justica social e ao desenvolvimento das
atividades econbOmicas, respeitadas as
diretrizes previstas no art. 22 ”




EXIGENCIAS — PLANO DIRETOR

De acordo com o Art. 40 do Estatuto da Cidade:

§ 12 O plano diretor é parte integrante do processo de planejamento municipal, devendo o
plano plurianual, as diretrizes orcamentarias e o orgcamento anual incorporar as diretrizes e
as prioridades nele contidas.

§ 22 O plano diretor devera englobar o territorio do Municipio como um todo.

§ 32 A lei que instituir o plano diretor devera ser revista, pelo menos, a cada dez anos.

§ 42 No processo de elaboracao do plano diretor e na fiscalizacdo de sua implementacao, os

Poderes Legislativo e Executivo municipais garantirao:

| — a promocéao de audiéncias publicas e debates com a participacao da populacao
e de associacdes representativas dos varios segmentos da comunidade;
Il — a publicidade quanto aos documentos e informacdes produzidos;

lIl — 0 acesso de qualquer interessado aos documentos e informagdes produzidos.



EXIGENCIAS — PLANO DIRETOR

Art. 41. O plano diretor é obrigatorio para cidades:

| — com mais de vinte mil habitantes;

Il — integrantes de regidoes metropolitanas e aglomeracdes urbanas;

lIl — onde o Poder Publico municipal pretenda utilizar os instrumentos previstos
no § 4° do Art. 182 Constituicao Federal,;

IV — integrantes de areas de especial interesse turistico;

V — inseridas na area de influéncia de empreendimentos ou atividades com
significativo impacto ambiental de ambito regional ou nacional.

VI - incluidas no cadastro nacional de Municipios com areas suscetiveis a
ocorréncia de deslizamentos de grande impacto, inundacgdes bruscas ou
processos geologicos ou hidrologicos correlatos.

§ 12 No caso da realizacdo de empreendimentos ou atividades enquadrados
no inciso V do caput, os recursos téecnicos e financeiros para a elaboracédo do
plano diretor estardo inseridos entre as medidas de compensacao adotadas.

§ 22 No caso de cidades com mais de quinhentos mil habitantes, devera ser
elaborado um plano de transporte urbano integrado, compativel com o plano
diretor ou nele inserido.




EXIGENCIAS — PLANO DIRETOR

E ainda foi incluido pela Lei n° 13.146 de 2015, no 8 32 que as cidades que
possuem a obrigatoriedade de elaboracao dos plano Diretor deverao:

“Elaborar plano de rotas acessiveis, compativel com o

plano diretor; que disponha sobre os passeios publicos a

serem implantados ou reformados pelo poder publico,

com vistas a garantir acessibilidade da pessoa com

deficiéncia ou com mobilidade reduzida a todas as rotas

e vias existentes, inclusive as que concentrem os focos
\ geradores de maior circulagcao de pedestres, como 0s
\ . Orgéaos publicos e os locais de prestacdo de servicos
" publicos e privados de saude, educacao, assisténcia
social, esporte, cultura, correios e telégrafos, bancos,
entre outros, sempre que possivel de maneira integrada
com o0s sistemas de transporte coletivo de
passageiros”.




EXIGENCIAS — PLANO DIRETOR

O Estatuto no Art. 42, traz que o plano diretor devera conter no minimo:

| — a delimitagdao das areas urbanas onde podera ser aplicado o
parcelamento, edificagdo ou utilizagdo  compulsérios,
considerando a existéncia de infraestrutura e de demanda para
utilizacao, na forma do art. 52 desta Lei;

Il — disposicOes requeridas pelos Arts. 25, 28, 29, 32 e 35 desta Lei;

Art. 25. — Direito de Preempc¢ao;

Art. 28. e 29. — Outorga Onerosa do Direito de Construir;
Art. 32. — Operagdes Urbanas Consorciadas;

Art. 35. — Transferéncia do Direito de Construir.

Il — sistema de acompanhamento e controle. (Capitulo V)



EXIGENCIAS — PLANO DIRETOR

> DA GESTAO DEMOCRATICA DA CIDADE

Art. 43. Para garantir a gestdo democratica da cidade, deverao ser utilizados, entre
outros, 0s seguintes instrumentos:

| — 0rgéos colegiados de politica urbana, nos niveis nacional, estadual e municipal;

Il — debates, audiéncias e consultas publicas;

lll — conferéncias sobre assuntos de interesse urbano, nos niveis nacional, estadual
e municipal;

IV — iniciativa popular de projeto de lei e de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano;

O Plano Diretor de um municipio é uma
tarefa compartilhada, entre Poder Publico
e Populacdo Local, pois ambos devem
participar no processo de elaboracao desse
documento, o qual deve possibilitar uma
vida urbana mais confortavel, mais
segura, bem como o desenvolvimento
econdmico, associada ao social. Nele
devem estar definidas as prioridades para o
desenvolvimento da cidade.




DESTAQUE

O plano diretor nao deve ser visto como um plano de governo, que representa a visao do
Prefeito. Ele deve traduzir os anseios de todos os cidaddaos sobre o desenvolvimento
municipal.

O objetivo do Plano
Diretor nao é resolver
todos os problemas
da cidade, mas sim
ser um instrumento
para a definiciao de
estratégias para as
futuras intervencoes,
estabelecendo
principios de acao
para o conjunto dos
agentes envolvidos na
construcao da cidade,
servindo também de
base para a gestao
pactuada da cidade.




PRODUTOS DO PLANO DIRETOR

—_—

Zoneamento, Uso e Ocupac¢ao do Solo

+ LEI REVISADA
Parcelamento do Solo B PLANO DIRETOR

+

Perimetro Urbano

—_—

Mapas Tematicos ( Zoneamento e Macrozoneamento)

+
Atualizagbes de Base Cartografica - ANEXOS
e PLANO DIRETOR

Tabelas de Parametros Urbanisticos




MAPA DE MACROZONEAMENTO

O mapa de macrozoneamento é o primeiro nivel de definicdo das diretrizes espaciais do Plano Diretor.
As macrozonas tém o objetivo de estabelecer uma l6gica para crescimento da cidade, contemplando:

» Definicdo do Perimetro Urbano;
* Areas urbanas a serem mais adensadas;
* Ordem de prioridade de urbanizacéo;

Exemplo: Macrozoneamento do Plano
Diretor de S&o José/SC.

MU-A Area mais populosa (cerca de 80%
da populacéo) e com maior disponibilidade
de infraestrutura do territério municipal.

MU-B Segunda area mais populosa (cerca
de 17% da populacdo) e com infraestrutura
insuficiente.

MT Area a segunda menor populagio
(cerca de 3,5%) e pouca disponibilidade de
infraestrutura.

SANTO AMARO
DA IMPERATRIZ

MR Area com a menor populacéo e

~ . . . C Ges:
ocupacao dispersa por propriedades rurais. | Macrozonas e

I MR - Macrozona Rural === Limite do perimetro urbano

- — - Limites das macrozonas
MT - Macrozona de Transi¢do

''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''' MU-A - Macrozona Urbana A Sistema viario existente Imagem: Mapa de macrozoneamento do

Sistema vidrio proposto Plano Diretor de S3o José/SC

MU-B - Macrozona Urbana B [ cyrsps d'4gua Fonte: www.saojose.sc.gov.br



MAPA DE ZONEAMENTO

O mapa de zoneamento € a
delimitacdo da cidade em zonas
especificas onde sao aplicados
parametros urbanisticos que
regulam o uso e ocupacao do solo.

N

2o
Geralmente & complementado por 4
tabelas em que sdo descritas as i
zonas, usos admitidos e o0s - H

parametros urbanisticos: Py Y e e

SANTO AMARO ZCQU - Zona de Consolidagdo e Qualificagdo Urbana

d GABARITO DA IMPERATRIZ
Imagem: Mapa de zoneamento e tabela de

® RECUOS E AFASTAMENTOS parametros urbanisticos do

Plano Diretor de Sdo José/SC

° TAXA DE OCUPACAO Fonte: www.saojose.sc.gov.br
« COEFICIENTE DE

ZCO - Zona de Contencdo da Ocupacio

ZEQU - Zona de Estruturagdo e Qualificagdo Urbana
I ZQUP - Zona de Qualificagio Urbana e Paisagistica
- ZEDE - Zona de Especial Desenvolvimento Econdmico
ZRCS e ZRAF - Zona Rururbana

ZR - Zona Rural

Tabela 01: Pardmetros Urbanisticos
Macrozonas e Zonas

Macrozona Urbana A

APROVEITAMENTO DO LOTE resaa | A0 | Cooficlertede | e | TP i Aomertos | o e
e aprovi 4ximo de maxima (%) Taxa de minimos (m) vagas para
7 rineabilidad
ons Sigla do lote ojlots pavimentos perme i estacionamento
4 T (m) [a] (m2) Minimo | Basico| Maximo [d] Torre |Embasamento LT Frontal s [9]
+ LOTE MINIMO/TESTADA MINIMA a1 —
Zona d_e CC‘_nsuhda;;u Z0Qu-A 20 1.000 01 1 55 16 30 65 20 5 5 Tipo C
e Qualificagio Urbana A
Zona de Consolidagdo - . c e g
« TAXA DE PERMEABILIDADE comcgoms__|Zv8| @ | m | a1 | 1] w | & |we| = = = |
Zona de Consolidagdo . - - .
e Qualificagio Urbana & ZCqu-c 20 750 0,1 1 35 ] 40 65 0 5 5 Tipo C
VAGAS DE ESTACIONAMENTO ; :
e Qualificagio Urbana D zcau-b 20 500 01 1 2 4 50 50 15 5 3 Tipo C
Zona de Consolidagio . .
e Qualificaglio Urbana ZCQU-E 20 500 0,1 1 2 4 50 50 15 5 3 Tipo C
Zona de Consolidagio 2cQU-F 20 500 0,1 1 2 a 50 50 15 5 3 Tipo €
e Qualificacio Urbana F ‘
Zona de Consalidagdo 2CQU-G 20 500 01 1 2 4 50 50 15 5 3 Tipo C

e Qualificacdo Urbana G




USOS ADMITIDOS

Para cada zoneamento serdo admitidos usos/ atividades especificadas em tabelas e descrigcao textual,

conforme exemplo abaixo:

Zona Uso admitidos -

R1, R2b,

Cl, C2

51,52, 53.a, 53.f
INST1, INST2, INST3.3
R1, R2, R3

1, C2

51,52, 53.3, S3.c
INST1, INST2, INST3.3

R1, R2, R3

Cl,C2, C3,C4,C5
ZDUN  [51,52,53.3, 53.c
INST1, INST2, INST3.3
IND1, IND2

R1, R2, R3

1, C2, C3,C4,C5
ZDUMI  [S1,52,53.3 S3.c
INST1, INST2, INST3.3

DU

IND1, IND2
R1, R2, R3
1, C2

51,52,53.3, 53.¢c
INSTL, INST2, INST3.a

RESIDENCIAL

R1—RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
Edificacdo residencial isolada;

R2 —RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR
R2.a — Edificactes residenciais geminadas paralelas ao alinhamento predial;
R2.b - Edificio residencial de apartamentos constituida por apenas um bloco;|

R3 — CONDOMINIOS RESIDENCIAIS

R3.a - Conjunto de edificacdes residenciais horizontais;

R3.b — Conjunto de edificios residenciais verticais;

R3.c — Conjunto de edificagdes residenciais geminadas transversais ao alinhamento predial;
COMERCIAL

€1 - COMERCIO LOCAL

Comércio varejista de produtos do cotidiano relacionados ao uso residencial

Area maxima de até 100m?>.

Exemplo: Padarias/Confeitarias, Verdureiras, Acougue, Peixaria, Mercearias, Lanchonetes, Bar
ou Choperias, Restaurantes, Pizzaria, Revistarias, Farmacia, Cosméticos, Papelarias, Floricultura,
Aviamentos, Vestudrio, Artesanato, Presentes, etc.

€2 — COMERCIO DE PEQUENO PORTE

Comércio varejista diversificado de bairro

Area maxima de até 300m?.

Exemplo: Mercados, Churrascarias, Utensilios e Artigos Domésticos, Mdaveis, Eletrodomeésticos,
Oticas, Vidracarias, Comércio de Plantas Ornamentais, Agropecudria, Artigos espartivos, Pecas
€ acessorios para automowveis, Bicicletas, Instrumentos Musicais, Agéncias de Turismo,
Suprimentos de informatica, Ferramentas, Artigos para festa, Artigos para Vestudrio e
Acessdrios, Embalagens, Materiais elétricos, Acabamentos para construcdo, Materiais para
escritério, Materiais médicos e hospitalares, etc.

SERVICOS

51 — SERVICOS LOCAIS

Area maxima de até 100m?>.

Prestacdo de servicos do cotidiano compativeis com o uso residencial ou servicos prestados por
profissionais autdnomos em escritdrio ou sala comercial anexo a residéncia.

Exemplo: Saldo de Cabelereiro, Barbearia, Costureira, Sapateiro, Chaveiro, Copiadora/Plotagem,
Fotdgrafo, Relojosiro, Reparagdo e concertos de artigos pequenos, Servigos de entrega répida,
Pet shop, Profissionais liberais (Advogados, Engenheiros, Arquitetos, Contador, Consultores,

Dentista, Fisioterapeutas, Psicologos, Técnicos de Informatica, Professores Particulares,
Representantes, etc).



PARAMETROS URBANISTICOS

Os parametros urbanisticos deverao estar de acordo com o
objetivo para cada zoneamento, incluindo:

 Proporcionalidade entre a ocupacéao e
Infraestrutura,

 Necessidade de protecao de areas frageis
e/ou de interesse cultural,

« Harmonia do ponto de vista volumétrico,
etc.

(Fonte: urbanidades.com)



PARAMETROS URBANISTICOS

LOTE MINIMO E TESTADA MINIMA

A area minima do
lote é igual a
dimensao da
testada
multiplicada pela
dimensdo da
profundidade.

Area do Lote = Testada x Profundidade

(Fonte: urbanidades.com)



PARAMETROS URBANISTICOS

RECUOS E AFASTAMENTOS

E a distancia que a
edificacdao deve
observar a partir
das divisas do lote.

- Frontal
- Lateral

- Fundos

(Fonte: urbanidades.com)



PARAMETROS URBANISTICOS

GABARITO

Expressa, em pavimentos ou metros, a ALTURA E ALTURA MAXIMA PERMITIDA para as edificacbes em
uma determinada zona.

Gabarito maximo 6

O numero maximo
de pavimentos
deve ser
compativel com a
densidade
desejada para cada
zona.

Gabarito

(Fonte: urbanidades.com)



PARAMETROS URBANISTICOS
TAXA DE OCUPACAO

E arelacdo
percentual entre a
projecao
horizontal da
edificacdo e a area
do terreno.

Nao muda
aTO

Muda
aTO

(Fonte: urbanidades.com)




PARAMETROS URBANISTICOS

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO DO LOTE

Numero que multiplicado pela area
do terreno, indica a area total que

-_ 2 r
A =360m pode ser construida.
~
CA={ 3 ) y ,
N / Area maxima a ser

construida = 3 x 360
=1080 m?

(Fonte: urbanidades.com)



PARAMETROS URBANISTICOS
TAXA DE PERMEABILIDADE

Relacéo percentual entre a parte permeavel, que permite a infiltracdo de agua no
solo, livre de qualquer edificacao, e a area do lote.

area .=

ocupada _,LL area
permeavel

area do
terreno

(Fonte: urbanidades.com)



PARAMETROS URBANISTICOS

VAGAS DE ESTACIONAMENTO

Numero de vagas de
estacionamento em
funcdo da area
construida e o
uso/atividade a ser
instalada no local.

ANEXO 07 - VAGAS DE ESTACIONAMENTO

uso [Especifico | Deseriggo | Vass | Obs |

R1

RESIDENCIAL UMIFAMILIAR

ndo exige

R2; R3; R4; RS, CR

Multifamiliar, geminado, em série, condominio

1 vaga por unidade residencial

cl COMERCIO DE AMBITO LOCAL;

c2 COMERCIO DE PEQUEND PORTE EM GERAL;

c3 COMERCIO DE MEDIQ PORTE EM GERAL; 1vaga a cada 50m*
C |ca COMERCIO DE GRANDE PORTE EM GERAL;

C5.3; COMERCIO DE MATERIAIS PERIGOS0S

C5.b; SHOPPING CENTER e HIPERMERCADOS; 1wvaga a cada 25m°

C5.c AGENCIA DE VALORES 1 vaga a cada 50m?

51 PRESTADOR DE SERVICOES RESIDENCIAIS

52.a PRESTADOR DE SERVICOS DE AMBITO LOCAL

52.b ESCRITORIOS PROFISSIONAIS DE PEQUEND PORTE

52.c SERVICOS MEDICOS E DE TRATAMENTO DE SAUDE 1 vaga a cada 50m*

532 PRESTADOR DE SERVICOS DE PEQUEND PORTE

53.b ESCRITORIOS PROFISSIONAIS DE GRANDE PORTE

53.c SERVIQOS MEDICOS E DE TRATAMENTO DE SAUDE

53.d SERVICOS PARA ENTRETEMIMENTO E HEE‘HEA(;.ED DE AMBITO LOCAL 1 vaga a cada 25m?

5 |53 DEPOSITOS PEQUENOS nio exige
53.f OFICINAS LEVES 1 wvaga a cada 50m*
542 PRESTADOR DE SERVICOS DE GRAMDE PORTE 1 vaga a cada 50m?
54.b SERVICOS MEDICOS E DE TRATAMENTO DE SAUDE 1 vaga a cada 50m*
54.c SERVICOS PARA ENTRETEMIMENTO E RECR E.-\gﬁo EM GERAL 1 vaga a cada 50m?
54.d DEPOSITOS DE GRANDE PORTE nio exige
54.e OFICINAS PESADAS 1vaga a cada 150m?
552 SERVIGOS PARA ENTRETEMIMENTO E RECREAGAD DE GRANDE PORTE 1 vaga a cada 50m?
55.b DEPOSITOS DE PRODUTOS PERIGOS0S ndo exige
E1l INSTITUICAD DE ENSING DE AMBITO LOCAL 1wvaga a cada 25m*
Ela INSTITUII;iD DE ENSING DE AMBITO LOCAL 1 vaga a cada 25m?
E2 b INE.TITUIC.&D RELIGIOSA 1 wvaga a cada 10 lugares
E2.c INSTA LAgE}ES CULTURAIS, ESPORTIVAS E SOCIAIS 1vaga a cada 50m?
E3.a INSTITUICAO DE ENSING DE AMBITO GERAL 1 wvaga a cada 30m*
Elb INSTITUIC.&U RELIGIOSA 1 vaga a cada 10 lugares
E3.c INSTALACDES CULTURAIS, ESPORTIVAS E SOCIAIS 1 vaga a cada 50m*

E [E3d INFRAESTRUTURA BASICA Sujeito a andlise da SEPLAN
El.e INSTITUICHES PUBLICAS ADMINISTRATIVAS 1 vaga a cada 50m*
E4.a INSTITUICAQ DE ENSINO DE GRANDE PORTE 1 wvaga a cada 30m*
E4.b INSTITUIC.&CI RELIGIOSA 1 wvaga a cada 10 lugares
E4.c INSTITUICAO DE ENSINO DE GRANDE PORTE 1 wvaga a cada 50m?
E4.d INFRAESTRUTURA AVANCADA Sujeito a andlise da SEPLAN
E5.a CAMPUS EDUCACIONAL 1 vaga a cada 80m?

(1} (3] {4)
(8} (9] {10]

(2) (31 (s)
(&) () (9]
{12)

(2) (31 (s)
()
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CRONOLOGIA DAS LEIS
Qleis

@leis

wonw L eisMunicipais. com. br

www.LeisMunicipais.com.br

versio consolidada, com alteragdes até o dia 05/09/2013 p . i LEI COMPLEMENTAR N° 83, DE 13 DE DEZEMBRO DE
versao consolidada, com alteracdes até o dia 05/09/2013 2016
LEIN° 763/81
LEI COMPLEMENTAR N° 17, DE 13 DE DEZEMBRO DE 2006 INSTITUI NORMAS DE
CONTROLE URBANI§T|CO

DISPOE SOBRE O ZONEAMENTO DO MUNICIPIO DE SAO . DOAM‘(’:NS'%'SDC')’g i
FRANCISCO DO SUL, ESTADO DE SANTA CATARINA, E INSTITUI. O PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE SAO R s

. ’ , ; ; SOBRE CONJUNTOS CONDOMINIAIS
REVOGA A LEI N° 600/76. FRANCISCO DO SUL E DA OUTRAS PROVIDENCIAS. HORIZONTAIS, EM CONSONANCIA COM

A LEGISLACAO URBANISTICA DO
MUNICIPIO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

n 3
www.LeisMunicipais.com.br @ Leis

LEI N°® 46/97, DE 8 DE OUTUBRO DE 1997 wwwi LeisMunicipais.com_br

versio compilada, com alteragbes até o dia 18/13/2015

DISPOE SOBRE O PERIMETRO DAS AREAS URBANAS DO
MUNICIPIO DE SAO FRANCISCO DO SUL, ESTADO DE
SANTA CATARINA, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

LEI'N® 1639, DE 14 DE MAIO DE 2014.

INSTITUI A FACULDADE DE OUTORGA DO DIREITO DE
CONSTRUIR PARA FINS DE REGULARIZAGAO EDILICIA.

www.LeisMunicipais.com.br

LEI COMPLEMENTAR N° 43, DE 5 DE SETEMBRO DE 2013.

ALTERA A REDAGCAO DA LEI COMPLEMENTAR Ne 17, DE 13
DE DEZEMBRO DE 2006, QUE INSTITUI O PLANO DIRETOR
MUNICIPAL DE SAO FRANCISCO DO SUL E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

Qleis

www.LeisMunicipais.com.br

Qleis

www.LeisMunicipais.com.br

versio consolidada, com alteracdes até o dia 29/08/2011

LEI N° 764/81

LEI QUE DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DA TERRA,
REMEMBRAMENTO E DESMEMBRAMENTO E
CONDOMINIOS HORIZONTAIS NO MUNICIPIO DE SAO
FRANCISCO DO SUL, ESTADO DE SANTA CATARINA.

LEI COMPLEMENTAR N° 44, DE 5 DE SETEMBRO DE 2013.

ALTERA A REDACAO DA LEI N° 763, DE 22 DE ABRIL DE
1981, QUE DISPOE SOBRE O ZONEAMENTO DO
MUNICIPIO DE SAO FRANCISCO DO SUL.




MAPA DE MACROZONEAMENTO

LEI 17/2006:

Macrozona 1 - Urbana é caracterizada pelas
areas que integram as zonas residenciais
consolidadas e de expansao, zonas industriais e
= \| | zonas viarias.

1
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1
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1

1
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i
Macrozona 2 - Ambiental, abrange todas as areas i
gue, por possuirem caracteristicas ambientais ]
especificas, requerem um tratamento i
diferenciado. i
i

1
o Macrozona 3 - Rural, caracteriza-se por areas i
. N P A - 1
destinadas a atividades econdmicas, :
. . . 1

: agrosilvopastoris, turismo e lazer, tendo as |
i 1 sTona” fungdes urbanas limitadas. i
e ]
& - Macrozona 4 - Meio Aquatico corresponde as i

] A | 5 ‘ I areas aquaticas dentro da jurisdicdo do municipio. i

\ 1

muc \ ;e 2uc

Macrozoneamento

(e b e x e

Macrozona 1 - Urbana
Macrozona 2 - Ambiental
=) Zona de Preservacao Ambiental (ZFA)
Zona de Protecdo das Encostas (ZPE)

R

Zona de Utilizacao Controlada (ZUC)
Macrozona 3 - Rural

Zona Rural de Uso Controlado (ZRUC)

Zona Rural de Utilizacdo Plena (ZRUFP)

o
' n 2uc



MAPA DE ZONEAMENTO

De acordo com a lei 763/1981, o zoneamento
do municipio divide-se nas seguintes

categorias:
" = : Zonas Residenciais: Destinam-se a atender
- - o . i . . - ~
T Co as demandas habitacionais da populagéo,
i o visando manter as caracteristicas existentes

da é&rea considerando-se a protecdo da
paisagem natural.

Zonas Residenciais de Expansao: Destinam-
se a atender demandas futuras de carater
principalmente habitacional, proveniente do
crescimento urbano do distrito Sede.

Zonas Mistas: Estimular a concentracdo e o
agrupamento de atividades comerciais e de
servicos para o atendimento da populagéo
localizada ao longo dos eixos de circulagéao.

Zonas Industriais: Destinadas a instala¢éo de
industrias.

’ =
%, Zonas Portuarias: Estimular, concentrar e
%, -~ [ AREA VERDE } .. .. . ..
% 7 Bw e T T ko agrupar as atividades comerciais, |r,1d_ustr|a|s e
z2-eaa e warins 3300 R de servigos voltados a fungéo portuaria.
[ ZE 3 - ZONA ESPECIAL [} éREA INDICADA PARA TRANSFERENCIA DE CARGA
[ ZER - ZONA DE EXPLORACAG RURAL [ AREA INDICADA PARA TERMINAL DE PASSAGEIROS
T zER 1 - 7ONA DE EXPLORAGRO RURAL | L B0ATRITO IOLSTRIAL Zona Rural: Destina-se a resguardar as
[ ZD - ZONA DE DESMONTE (SAIBREIRA) ;;{ESJEIEISGTT&AL 50 ACARAL o . " . )
B e e atividades agrosilvopastoris e a abrigar
- VIAS PRIMARIAS - 25.00M H— A . ’ .
B -soname ViAS SECUNDARIAS - 15.00M atividades econémicas compativeis.
ZM 2 - ZONA MISTA TTTT0 VIAS SECUNDAR[AS/:’-\MPUAC&O
Ezm 3 - Zona MISTAV - VIAS DE D[STRIBUIQ}O N ) ) ) )
D122 oma pormonin REOEDE GRS Zonas Especiais: Objetivam preservar o
- A REDE DE ALTA TENSAO . . ya . sy
o o et REDE FERROVIARIA EXISTENTE conjunto histérico, a ecologia do sitio e a
[[] 2R 2 - ZONA RESIDENCIAL REDE FERROVIARIA/ AMPLIAGAO . . ~
[ 78 3 - ZONA RESIDENCIAL PERIMETRO LRBANO paisagem natural dos efeitos da ocupacgéo

ZR 4 - ZONA RESIDENCIAL LIMITE FAIXA SANITARIA

desordenada e da contaminag&do provocada
pelos habitantes.
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EXEMPLO PARA CONSULTA DE ZONEAMENTO

v' Consultar o Quadro I, anexo da lei n°763/81, para verificar os USOS PERMITIDOS no zoneamento

” . AREAS URBANAS Araas de Expansio
- ' . . . LI
Distritos === @ DISTATD _ F DISTARD Diskito Distrito Distrita
Usos & Atividades ZR-3 ZPR-4, ZRS M3 M4 ZH3 ZER-2 FEZ2 VR VP | ZR-A ZER3 FE2 ZE3  ZVR ZVF | ZRE-1 ZRE-Z 7RE-3
Unifarmilisr P 1 P P P P v PV W v F P W W W W P P P
Multifamiliar p 1L PRI 3 P P ' Ay v W P A A v W W P P P P
RESIDENCIAL  Condominio Horizontal P lPl PP Vv v v v v plP®P v Vv ¥ vy p P P P
Vila P 1 Py P P v v v v W p P y Y v W P P p P
Senvizo & Hospadagem P 1Pl P P P i v i W P P W W W W 2 P F P
MISTC & Tipo A P, P P P ] v v v P P [ W v v P P P P g
PRESTAGAQ DE Tino B P 1-P | F F P ' v v P P |-P v W W P PP P P
SERVIGD Tipe © VolLva v P P V.o v P v v Y Y v P Yo lvinEy v i
SAUDE Tipo A P r P : P P P v W v P P P W v W P P P 3 P
Tipo B Vo vy y v v, v v 5 P y v Vi y B p P B P
EQUIPAMENTOS 2) PYyPy, P P ® ® P P B P|PB P P P P P P PP
ADMMNISTRACAC E SERVICOS PUBLICOS: p : Py P P [ p v Y P P P v " Y P P P P B
Z1-1 VoD oW W W v P v K3 P y v v W v P v 0 W W
LS 712 Vg vy vV v v o v v B plilv v v v _ p plp p 5
2. Permitido =l :
Y- Velado
v Verificar no Art. 49 da lei n°® 763/1981 a descricao da classificacdo de usos
Exemplo de usos vetados na ZR4: MISTO E PRESTACAO DE SERVICOS:
Tipo C - atividades voltadas para a comercializagao de
SAUDE produtos de abastecimento periddico ou eventual e de
: . e , localizagdo pouco compativel com o uso residencial;
Tipo B - estabelecimento de localizagGo incompativel com o uso ) :
) ) N adequado na Zona Mista 2 (ZM-2) e na Zona Mista 4
residencial; adequado nas zonas de expansdo urbana

) (ZM-4) de Ubatuba.
estabelecidas Quadro |.

Ex.: Supermercados, comércio atacadista em geral,
loja de animais vivos, racdes, ferragens grandes,

embarcacgdes, equipamentos e veiculos agricolas,
ferro velho.

Ex.: hospitais e casas de salude com tratamento de
moléstias infecto-contagiosas , hospitais neuro-
psiquiatricos, sanatorios.




EXEMPLO PARA CONSULTA DE ZONEAMENTO

v/ Consultar o Quadro Il, anexo da lei n°763/81, para verificar PARAMETROS URBANISTICOS do

zoneamento

: Quadro I1-b (LEI 763/81)
L:mltes de Ocupacaoc no Distrito - UBATUBA

FUNGAO DA AREA N2 IIJ'lax de indice de Taxa Max. de Lot Testada Atast. Atfast. Afast. Cada
Pavimentos Aprov. Max, Ocupagao(%) Minimo{m2) Minimaim) Frontal{m) Fundos{m) Lado{m}
ZR 3 - Zona Residericial térra? +1 1.3 BB/75 250 10 4 4 -
_ . 1émen + 2 15 55 - 360 12 a 4 1,5
_ %EE%_’, M4 - Zona Mista Cential & o p 1,5 50 450 15 ¢ 4 2
: témmeo + 2 1,2 40 8ol 20 & 4 3
' térreo + 1 1,3 68 250 10 4 4 _
eneo+2 | 1,6 55 260 12 4 4 1,5
pilofis + 3 + garagem 1,7 44 360 12 4 & 2
ZR-4 - Zona Residencial ml.m:s + 3 4 garagsm 2,6 66 450 15 4 G 2
pitolis + 3 4 garagem 2.4 60 800 20 4 8 2
pilolis + 4 + garagem 2.2 44 450 i5 4 & 25
pilotis + 4 + garagem 2.8 55 800 20 4 6 25
pilatis + 5 + garagem 24 40 450 15 4 5] 3
pilotis + 5 + garagem 3 50 800 20 4 & 3
pilotis + B + garagem 2,8 a6 450 15 6 g 3
pilotis + 8 + garagem 3 ag 800 20 & g 4
7Re5 - Zoma ﬁesidencial @ pi!oifs +10 + garagfsm 2.5 24 450 i5 & 8 4
pllotis + 10 + garagem 3.2 32 800 20 & 8 5
pilotis + 11 + garagem 3.6 a0 800 20 8 8 5
pilotis + 14 + garagem - 3,7, 25 800 20 8 ] B
735 - Zona Induslyial Terreo + 2 - 70 . - 10 10 10

ANEXO DA LEI 763/81 e suas alteragBes, em conformidade com o artigo 9 da-LEl 44/2013



EXEMPLO PARA CONSULTA DE ZONEAMENTO

v' Consultar o Quadro lll, anexo da lei n°763/81, para verificar VAGAS DE ESTACIONAMENTO

i QUADRO 1l
' VAGAS PARA ESTACIONAMENTO
1 ATIVIDADE | usos NUMERO DE VAGAS |
UNIFAMILIAR
Residenciais MULTIFAMILIAR 1 vaga por unidade residencial
CONDOMINIO HORIZONTAL

Hestaurantes, Churrascarias, Boates,

Comercial use misto - tipo AeB Gongéneres com mais de 200,00m? de 1 vaga para cada 40,00 m° de construgio
consirugao
. . . ':Supermercado, Ferragens, Grandes Veiculos, .
Comercial uso mi§t0 -tipo C Equipamentos 1 vaga para cada 50,00 m2 de construgao
Prestagia de Sefv-igaos ' Teatros, Ginema, Aut;i:’forlos ¢ Salas de 1 vaga para cada 50,00 m2 de construgéo
Exposicao _
Salde

Hospitais, Clinicas, Casas de Saude

1 vaga para cada 80,00 m2 de construgao

Observagao © A vaga minima € de 2,50m x 5,00m, admitindo-se 2,50 x 4,20 m nos empreendimentos habitacionais do Prograrna Minha Casa Minha Vida

ANEXO DA LEl 763/81 e suas alteragdes, em conformidade com o artigo 9 da LEI 4472013



Proxima Capacitacao
Seminario Tematico

11/09 e 12/09

9:00 as 18:00h
LOCAL: CINE TEATRO X DE
NOVEMBRO

ABERTO AO PUBLICO

3

AMUNESC SAO FRANCISCO DO SUL



