Quadro I'- Uso do Solo
Usos e Atividades vmz::mn_mw, ou Vetadas, por Zonas, nas Areas Urbanas e de Expansio Urbana nos 12, 22 e 3¢

Distritos
ABEAS URBANAS
Distritos s 12 DISTRITO
Usc¥ & Atividades ZRAL ZR-2° ZM-1 ZM2 71 Z4-2 P ZER-1 ZE-1 ZE-2 ZE3 ZD DI Zi-4 ZP1 ZP2 ZP3 ZVR ZVP
Unifamitiar P P P P v v v P P v v A v v v \4 v v A%
Multifamiliar . P P i P vV v \ v i v A \ vV Y vV \Y A v P
RESIDENGIAL  Condominio Horizontal v I v P A v V v Vv vV v v v v v v v v P
Vila \' P v P v Y B Vv Vv v v v v v A v v A\ P
Servico e Hospedagem P P P P ) v N v P v v v v V v v v v P
MISTO 2 Tipo A P P P P v v P ' P v \ v P ) P P P P p
PRESTAGAOC DE Tipo B P P P P Vi P P v P Vv v A P v P P E P P
SERVIGO Tipe G v V P P P v P v Vv V v v P P P P P P vV
SAUDE Tipo A P P P P \ v v V' \ \Y \ \ P A% P P P P P
Tipo B V )i ' v v v v v ) v \% v P v P P P P P
EQUIPAMENTOS 2) p P P P P P P P P P P P. P 2 P P P P P
ADMIMISTRAGAC E SERVICOS PUBLICOS p P P P P P P P p Y v v P P p P p P P
Zl1 \4 v \' A P v A v v \ W v P P \s v Vv P v
INDUSTRIAL 712 vV vV _ ¥V ¥V ¥V P P_V vV v v _ vy Py s P P P
P- Permitido
V- Vetado
. AREAS URBANAS Areas de Expansao
ow,z._sm | 2% DISTRITO : 3% DISTRITO ooz
] i Distrito Distrito Distritc
Usos e Atividades ZR3 ZR-4 ZR-5 ZM-3 7ZM-4 Z+3 ZER=2 ZE-2 ZvR  ZvP | ZR-6 ZER3 ZE2 ZE3  zZvt ZVP | ZRE-1 ZRE= ZRE-3

Unifarniliar P P P P P v P.v vV i P P v v Ay v P P P
Muliifamiiar P P P P P v i v \ P v vV v \ vV P P P P
RESIDENCIAL  Condominio Horizanial P P P P \Y v v V' v P P v \4 \ v P P P P
Vila P P v P v v \Y \ v P P v v v v P P P P
Servigo & Hospedagem P P P P P W Vi v V P P W \'i v \ P P P p
?___w._.mu e Tipo A P P P P P v v v P P P v v v P P P P P
PRESTAGAG DE Tipe B P P P P P \4 A v P P P v v v P P P P P
SERVIGO Tipo C | v V. ¥ P P v v v P v v vV v v P Vo lvi@ v v
SAUDE Tipo A P P P P P v v v P P P v v \Y4 P P P P P
Tipo B v v i V v v v v P P v \ v 4 B P P P P
EQUIPAMENTOS @ P P P P P P P P P P P P P P P P P P P
ADMINISTRAGAO E SERVICOS PUBLIGOS: P P P P P P \Y% v P P P v v v P P P P P
Zl 1 v v Vv v ' P v v P v v v A vV P i) vV v vV

INDUST! ;
DUSTRIAL 712 ¥ ¥ VvV v P v v P Piv_ v v v p sl - P

P- Permitido :

V- Vetado ;

OhservagBes do Quadro | :

(1) Admitido nas unidades imabiliarias inseridas em corredor «oqosm.lo cujas testadas ou vias oficiais transversais de acesso ao empreendimento, fagam frente para a
faixa de dominio e tenham viabilidade anuida pelo 6rgdo com jurisdigdn sobre aTodovia, satisfeitas as medidas mitizadoras solicitadas pelo drgdo de planejamento;

12) Usos de equipamentas religiosos, educacionais; esportivos e de circulacio urbanas e transportes sdo permitidos em todo o thunicipia.
(3} Ocorrenda dois zoneamentos sobre 3 mesima unidade imobilidria ou matriculz, prevalecers o zoneamento predeminante.
{4} Admitido desde que assoclado a atividade industrialinserida no mesmo zoneamento
S} Nas setores trrhanos tradicionais consolidados e sobirepostos pela ZP1, 2P2

, ZP3, admitir-se-3 3 continuidade des usos tradicionais nas unidades imobilidrias
mediante adocEo de parimetros urbanisticos da zoneamento adjacente, .

revisig 7.9

ANEXO _U> LEL763/81 e suas alteragBes, em conformidade com o artigo 9 da LEI 44/2013




~ Quadro 11-a (LEI 763/81)
 Limites de Ocupacéao no Distrito - Sede

= c I . . lIndicede  Taxa Max. de Lote Testada Afast, Afast, Afast. Cada
_uCZO;PO DA AREA N2 Max. de Pavimentos Aprov. Max.  Ocupagido{%) Minimo(m2) Minima(m) Frontal{m) Fundos({m) Lado{m)}
ZR 1 - Zona Residencial térrea + 1 1 50 / 70* 250 10 4 4 -
ZR 2 - Zana Residencial térren + 2 2 50 Nmo‘ i0 4 4 2
JRE1-7 Residencial de E - Pilotis + 5'Garagem 2.4 40 450 15 4 6 2
- Zon ci Xpans . ;
ona Residencial de Bxpansao Plotis + 7 Garagem 2.4 30 800 20 & 6 3
ZM 1 - Zona Mista de Servicos (1) & ZE 1 Zona Especial .
(Preservagio Cultural) (2) (5) térrea + 1 | 1,5 76 / 75 250 8 _ 4 _
térreo+ 1 1.3 65/ 75* 250 8 4 4 -
terreo + 2 2 50 380 12 4 4 2
ZM 2 - Zona Mista Omfzﬁm_ pitetis + 5 + garagem 2.4 40 450 15 4 6 ol
o pilotis + 7 + garagem 2,4 30 800 20 6 6 3
pilotis +'9 + garagem 2,5 25 800 20 8 3] 4
ZP - Zona do Porto térren + 2 70 3.000 10 10 10
Zl 1 - Zona Industrial Pesada, Distrite Industrial,
ZP1,ZP2,7P3, ZVP, ZVR 0.6 60 5.000
50 10 10 5
Z1 2 - Zona Industrial Leve terreo + 1. 1 50 1.500 25 6 8 -
ZER - Zona de Exploragdo Rural 1érreo + 1. 0,05 5 10.000 - - - -
ZE 2 - Zana m_mvmo._mm Ecolégicae ZE 3

Observacdes do Quadro H-a:

(il Sera admititdo reducio de 50%

nos afastamentos de fundes dos emprendimentos habitacionais do Programa Minha Casa Minha Vida

(®) Quando os recuos ef ou os afastamentos formarem -poligonais trapezaidais, admitir-se-4 como medida minima a média dos lados

ANEXO DA LEI 763/81 e suas alteragdes, em conformidade com o artigo 9 da LEI 44/2013
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Quadro I1-b (LEI 763/81)
_._B:mw de Ocupacao no Distrito - UBATUBA

FUNGAO DA AREA _M<ﬁwmmmm >__“Mﬁm hmmx. MHMMMMMM g_._,_ﬂ_mgu gq_”w”ﬂwa _#thwmé EMMNMQ >WM%MWH
ZR 3 - Zona Residericial térrao + 1 1.3 68/75* 250 10 4 4 -
| . t6meo + 2 15 55 360 12 4 ¢ 1.5
3 WM_MM ZM-4 - Zona Mista Central e - témea s 2 15 50 450 15 4 ‘ 5
' térreo + 2 1,2 40 800 20 6 4 3
térreo + 1 1,3 68 250 10 4 4 _
térreo + 2 1,6 55 360 12 4 4 1,5
pilotis + 3 + garagem 1,7 44 360 12 4 6 2
. pilotis + 3 + garagem 2,6 66 450 15 4 6 2
ZB-4 - Zona Residencial o
piolis + 3 + garagem 2,4 60 800 20 4 6 2
piotis + 4 + garagem 2,2 14 450 15 4 6 2.5
pilotis + 4 + garagem 2.8 56 800 20 4 6 2,5
pilotis + 5 + garagem 2.4 40 450 15 4 6 3
pilotis + 5 + garagem 3 50 800 20 4 6 3
pilotis + 8 + garagem 2.8 35 450 15 6 6 3
pilotis + 8 + garagem 3 39 800 20 6 8 4
7P - Zoma Jmm&m:nwmm @ vw_omm + 104+ nm&m,ma 2.5 24 450 15 G 8 4
pilotis + 10 + garagam 3,2 <l 800 20 6 8 5
pilotis + 11 + garagem 3.6 30 800 20 8 8 5
pilotis + 14 + garagem . 3,7, 25 800 20 a 8 S
ZI-5 - Zona Industrial Terreo + 2 - 70 - - 10 10 10

ANEXO DA LE] 763/81 e suas alteracGes, em conformidade com o artigo S da LE! 44/2013
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Quadro 11-c¢ (LEI 763/81) )
Limites de Ocupacdo no Distrito - SAf

- < N2 Max. de indice de Taxa Max. de Lote Testada Afast. Afasi, Afast. Cada
FUNGAO DA AREA Pavimentos  Aprov. Méx. Ocupagao(%) Minimo(ma2) Minima(m) Frontal{m) Fundos{m) Lado({m)

ZR - 6 - Zona Residencial

ZRE - 3 - Zona Residencial de térreo + 1 S 50 250 10 4 4 -

Expanséo

ZER- 3 - Zona Expansao Rural térreo + 1 0,05 5 10.000 - - - -

ZE -2 e ZE -3 Zona Egpecial

Observagdes dos Quadros ll-a | il-b e fl-¢

+

1 - NasZR1,ZR3,ZM 1, ZM 2, ZM 3 e ZM 4 sera permitido utilizar até 75% do terreno no térreo(

loja & sobre- loja) desde que com uso
exclusivamente comercial obedecido o indice de aproveitamento dos usos residenciais

2 - NaZE 1, os limites indicados, somente seréio aplicaveis as novas construgdes em terrenos desocupados e, ou naqueles

edificados, porém nio, catalogados pele inventario histérico realizada pela F.C.C.
3 - Areas ndo parceldveis e consideradas "nan aedificandi”

4 - Incluem-se na ZR 5, fodos os limites calculados para a 7R 4

5 — A altura maxima definida pelo IPHAN para os anexos das edificagbes tombadas podera exceder o nimero maximo de pavimentos,
108 pavimentos um pé direito minimo de 2,70 m (dois metros e setenta centimetros)
& sua altura uma deciso privativa do IPHAN quando da analise do projeto legal;

desde que respeitado
» sendo o nimero méxime de pavimentos da edificacio tombada e

Nas expresstes ciladas considera-se:

- Taxa Maxima de Ocupacio - 4rea ocupada do terreno, ou seja, a projegio em plano horizontal da 4rea construida acima do nivel do solo,

- indice de Aproveitamento - area construida, ou sefa, a soma dos pisos utilizéveis/cobertos de todos os pavimentos de uma edificagio, excete subsolo,

ANEXO DA LEl 763/81 e suas alteragSes, em conformidade com o artigo 9 da LEI 44/2013
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ATIVIDADE

QUADRO Il

# VAGAS PARA ESTACIONAMENTO

usos

NUMERO DE VAGAS

Residenciais

UNIFAMILIAR
MULTIFAMILIAR
CONDOMINIO HORIZONTAL

i vaga por unidade residencial

Comercial uso misto - tipo AeB

Restaurantes, Churrascarias, Boates,

Congéneres com mais de 200,00m?de
construgao

1 vaga para cada 40,00 m° de consirugao

Comercial uso misto - tipo C

mcnmgw_\omao_ Ferragens, Grandes Veiculos,
Equipamentos

1 vaga para cada 50,00 m2 de construgao

Prestacdo de Servigos

Teatros, Cinema, Auditdrios e Salas de
Exposicao

1 vaga para cada 50,00 m2 de construcéo

Satde

Hospitais, Clinicas, Casas de Satde

1 vaga para cada 80,00 m2 de construgao

Observagéo : A vaga minima & de 2,50m x 5,00m, admitindo-se 2,50 x 4,20 m nos ernpreendimentos habitacionais do Programa Minha Gasa Minha Vida

ANEXO DA LEI 763/81 e suas alteracdes, em conformidade com o artigo 9 da LEI 44/2013



