SAO FRANCISCO DO SUL
PREFEITURA

Oficio GAB-RGL n® 498/2019.

Sao Francisco do Sul, 4 de dezembro de 2019.

Senhor Presidente,

Nos termos do art. 59, inciso I, da Ler Organica do Municipio de Sio Francisco do

Sul solicitamos a Vossa Exceléncia a apreciaciao e votacio do Projeto de Lel Complementar
n® 12/2019, que trata de matéria de relevante interesse do Municipio.

Na oportunidade, renovamos a Vossa Exceléncia nossos protestos de apreco.

Atenclosamente,

RENATO GAMA LOBO
Prefeito Municipal

A Sua Exceléncia o Senhor

Verecador WILSON LEDOUX BATISTA
Presidente da Mesa Diretora da Camara Municipal
Sao Francisco do Sul - SC.
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SAO FRANCISCO DO SUL
PREFEITURA

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N 12, DE 4 DE DEZEMBRO DE 2019.

DISPOE SOBRE O PLANO DIRETOR
PARTICIPATIVO DO MUNICIPIO DE SAO
FRANCISCO DO SUL - PDPM E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O Prefeito Municipal de Sao Francisco do Sul, no uso de suas atribuicoes, submete a deliberacio da
Egrégia Camara de Vereadores de Sao Francisco do Sul o seguinte Projeto de Lei:

TITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS, DIRETRIZES E OBJETIVOS GERAIS
CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Na elaboracio, execucio e revisio da politica de desenvolvimento e expansio urbanos
do Municipio de Siao Francisco do Sul serd aplicado o previsto nesta Let Complementar,
denominada Plano Diretor.

Art. 2° Em atendimento ao estabelecido no § 1° do art. 182 da Constituicio da Republica
Federativa do Brasil, no pardgrafo tnico do art. 140 da Constitui¢ao do Estado de Santa Catarina e
nos artigos 126 e 180 da Lei Organica do Municipio, esta lel complementar é o instrumento basico
da politica urbana a ser executada pelo Municipio e estabelece normas de ordem publica e interesse
social que regulam:

I - o conjunto de objetivos, estratégias, normas de uso e ocupacio do solo, instrumentos e
regras de transicio que orlentardo as acoes do poder publico e da iniciativa privada, como forma de
assegurar o direito a cidade sustentavel referido no inciso I do art. 2% da Lei Federal n® 10.257/2001 -
Estatuto da Cidade;

IT - o uso da propriedade urbana, publica ou privada, em prol do bem coletivo, do equilibrio
ambiental e da seguranca e bem-estar das presentes e futuras geracoes.

Art. 3% Em atendimento ao prescrito no § 22 do art. 40 do Estatuto da Cidade, o disposto nesta
Ler Complementar abrange a totalidade do territério do Municipio.

Art. 4° Fica subordinada a esta Lei Complementar toda e qualquer a¢io e omissio praticada
por agentes publicos e privados que tenham relacio com a elaboracio, aprovacio, revisio e
cumprimento de normas que impactem no desenvolvimento e expansio urbanos.

Parigrafo tinico. As normas referidas no caput sio as que regulam, especialmente:
I - planos setoriais;

II - disciplina do parcelamento, uso e ocupacio do solo urbano;
III - alteracdes de zoneamento e de perimetro urbano;

IV - instalacio de equipamentos publicos;

V - obras puablicas e privadas;

VI - empreendimentos imobilidrios;

VII - matéria edilicia;

VIII - posturas municipais;

IX - sistema viario;

X - normas ambientais municipais.
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Art. 52 Em atendimento ao disposto no § 12 do art. 40 do Estatuto da Cidade, o Plano
Plunanual, as Diretrizes Or¢amentirias ¢ o Orcamento Anual deverao mcorporar as diretrizes e
prioridades previstas nesta Le1 Complementar.

CAPITULO II
DAS DIRETRIZES E OBJETIVOS GERAIS

Art. 62 Fica estabelecido que administradores, legisladores, conselhos municipais, cidadaos e
mtérpretes em geral desta Lei Complementar deverao observar as diretrizes e objetivos gerais
previstos neste Capitulo.

Art. 72 Constituem diretrizes desta Lei Complementar as previstas nos termos do art. 22 do
Estatuto da Cidade, e as seguintes:

I - fomento ao desenvolvimento sustentavel integrando economia, sociedade e meio ambiente;
II - preservacao do patrimoénio em suas extensoes historico-cultural e ambiental;

III - incentivo ao desenvolvimento das vocacoes do municipio;

IV - promocio da gestao democratica;

V - cumprimento a premissa constitucional das funcoes sociais da propriedade e da cidade;
VI - promogao ao acesso de infraestrutura basica a todas as regides da cidade.

Art. 82 Esta Lei Complementar terd o objetivo geral de garantir o acesso a uma cidade
fundamentada no desenvolvimento sustentavel, sendo economicamente fortalecida, socialmente justa
e ambientalmente preservada, de forma a:

I - identificar, proteger e fortalecer as atividades econémicas existentes;

IT - desenvolver a economia a partir da diversidade, especialmente a prestacio de servicos,
impulsionando o turismo em todas as suas vertentes;

III - induzir o crescimento do municipio nas dreas ja urbanizadas ou com acesso a
Infraestrutura;

IV - 1dentificar e proteger areas com relevante mteresse historico e ecologico;

V - delimitar as dreas urbanas e rurais e promover a integracio entre todas as localidades do
municipio;

VI - promover a regularizacio fundiria da cidade.

TITULO I
DAS ESTRATEGIAS
CAPITULO 1
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 92 Para atingir o objetivo geral referido no art. 82, o Poder Executivo municipal devera
executar as Estratégias previstas neste Titulo.

Art. 10. Constituem as estratégias desta Lei Complementar:

I - Estratégia de Preservacio do Patriménio Histérico e Ambiental;
II - Estratégia do Desenvolvimento do Potencial Turistico;

III - Estratégia de Mobilidade Urbana;

IV - Estratégia de Desenvolvimento Sustentavel;

V - Estratégia de Planejamento Urbano e Ordenamento Territorial;
VI - Estratégia de Infraestrutura e Equipamentos Piablicos;

Praca Dr.Getulio Vargas, n° 01, Centro | Tel: (47) 3471-2200
Sé&o Francisco do Sul — Santa Catarina
www.saofranciscodosul.sc.gov.br



SAO FRANCISCO DO SUL
PREFEITURA

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N¢ 12, DE 4 DE DEZEMBRO DE 2019.
VII - Estratégia de Regularizacio Fundiaria e Habitag¢ao Social.

) CAPITULO II , ,
DA ESTRATEGIA DE PRESERVACAO DO PATRIMONIO HISTORICO E
AMBIENTAL

Art. 11. Sio objetivos da Estratégia de Preservacao do Patrimonio Histérico e Ambiental:

I - preservar a identidade do municipio, conservando e promovendo acdes de preservacio dos
patriménios Materiais e Imateriais;

II - promover a preservacao ambiental, contemplando: nascentes, mananciais, Baia Babitonga,
Parque Acarai, rios, manguezais, restingas, praias e sua balneabilidade, encostas dos morros, fauna e
flora.

Art. 12. Para atingir os objetivos da Preservacio do Patrimonio Historico e Ambiental, o
Municipio devera:

I - identificar e mapear as areas naturais de conservacio e recuperacio ambiental;

II - estimular a protec¢io do patriménio por meio da utilizacio dos instrumentos urbanisticos;

III - fiscalizar a preservacio dos recursos naturais para impedir a degradaciao ambiental;

IV - criar mecanismos para recuperacio ambiental;

V - integrar as dreas naturais de preservacio e recuperacio ambiental e os elementos de
patrimoénio as atividades turisticas;

VI - gerenciar as atividades de impacto e niveis de poluicao e de degradacao do ambiente;

VII - preservar os recursos hidricos, a paisagem natural, a estabilidade geoldgica, a
biodiversidade, o fluxo génico da fauna e flora e proteger o solo;

VIII - ampliar a arborizac¢io de ruas, criando faixas verdes que conectem pragas, parques ou
areas verdes;

IX - estimular a educacio ambiental visando a conservagio dos recursos naturais;

X - implementar as a¢oes previstas na Politica Municipal de Saneamento Basico e de Plano
Municipal de Gerenciamento Integrado dos Residuos Sélidos;

XI - gerenciar os servicos de saneamento basico, promovendo a sustentabilidade ambiental;

XII - promover a preservacio, restauracio e qualificacio do patriménio histérico
arquitetonico, arqueologico e seu entorno;

XIII - promover a criacio de um conselho municipal de protecio do patriménio histérico-
cultural do municipio;

XIV - promover a preservacio do patriménio cultural edificado e dos sitios historicos,
mantendo suas caracteristicas originais € sua ambiéncia na paisagem urbana, por meio de
tombamento ou outros instrumentos, orientando e incentivando o seu uso adequado;

XV - identificar os bens de valor ambiental e cultural, de natureza material e 1material, de
interesse de conservacio e preservacio, integrantes do Patriménio Ambiental e Cultural do
Municipio;

XVI - estabelecer incentivos fiscais visando a preservacao, conservacio e recuperacio do
patrimonio cultural e ambiental;

XVII - promover tratamento urbanistico adequado nas vias, de modo a proporcionar a
seguranca dos cidadaos e a preservacio do patriménio historico, ambiental, cultural, paisagistico,
urbanistico e arquitetonico da Cidade;

XVIII - fomentar parcerias que visem ao desenvolvimento de técnicas, métodos e pesquisas
que 1mpactem positivamente a conservacio do patrimonio paisagistico, histérico, cultural e
arqueologico.
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Pardgrafo tnico. As acoes acima enumeradas deverao ser realizadas observando-se os prazos
constantes na tabela do Anexo 15 desta Let Complementar, e por meio:

I - da elaboracao do Plano Municipal de Cultura;

II - da instituicao do Conselho Municipal de Protecio do Patrimonio Histérico-Cultural;
III - da implementac¢io do Plano Municipal de Mata Atlantica;

IV - da elaboracio do Diagnéstico Socioambiental;

V - da elaboracio do Projeto Orla.

Secao |
Dos Recursos Hidricos

Art. 13. Todas as nascentes e cursos hidricos do municipio de Siao Francisco do Sul deverio
ser protegidos através de areas de preservacio permanente, as quais possuem a funcio de:

I - proteger os rios de assoreamentos;

II - evitar transformacoes negativas nos leitos;

III - garantir o abastecimento dos len¢ois freaticos;

IV - manter a qualidade da dgua;

V - preservacao da vida aquatica;

VI - evitar a exposicio da populacio a riscos de desastres;
VII - preservar a paisagem.

Parigrafo tiinico. Os recursos hidricos do municipio estio delimitados no Anexo 12 - Mapa da
Hidrografia e as delimitacoes das suas dreas de preservacio permanente deverio seguir diretrizes
determinadas pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente e respeitar a legislacao especifica.

Secao 11
Dos Corredores Ecoldgicos

Art. 14. Os corredores ecologicos sao faixas de preservacio ambiental de uso controlado com
a finalidade de integracio de areas protegidas e remanescentes florestais de Mata Atlantica.

Art. 15. Possuem o objetivo de proteger a biodiversidade e facilitar o fluxo génico de fauna e
flora.

Parigrafo tnico. Os Corredores Ecologicos do municipio estio delimitados no PMMA -
Plano Municipal da Mata Atlantica de Sdao Francisco do Sul e o uso e ocupacio dessas areas deverao
seguir diretrizes determinadas pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente e respeitar a legislacio
especilica.

) CAPITULO HII ,
DA ESTRATEGIA DO DESENVOLVIMENTO DO POTENCIAL TURISTICO

Art. 16. Sio objetivos da Estratégia do Desenvolvimento do Potencial Turistico:

I - desenvolver o potencial turistico em todas as suas vertentes, de forma a se consolidar como
economia geradora de emprego e renda;

II - promover a implantaciao de infraestrutura turistica.
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Art. 17. Para atingir os objetivos da Estratégia do Desenvolvimento do Potencial Turistico, o
Municipio devera:

I - implantar infraestrutura necessaria para atrair a realizacao de atividades turisticas;

II - promover as atividades turisticas, especialmente as ligadas ao patrimoénio natural e cultural,
ao espaco rural e urbano e suas praticas;

III - incentivar as atividades de comércio e servicos, especialmente as ligadas ao turismo e ao
bem-estar da populacio.

Pardgrafo tnico. As acoes acima enumeradas deverao ser realizadas observando-se os prazos
constantes na tabela do Anexo 15 desta Lei Complementar e por meio da elaboracio do Plano
Municipal de Turismo.

~ CAPITULO IV
DA ESTRATEGIA DE MOBILIDADE URBANA

Art. 18. Sio objetivos da Estratégia de Mobilidade Urbana, promover a¢oes para implementar
os principios da politica nacional da mobilidade, considerando especialmente:

I - previsio de acesso alternativo a cidade;

II - provisio de novas vias de ligacio entre bairros;

III - acessibilidade universal;

IV - transporte publico integrado e qualificado em todos os modais;
V - padronizacio das calcadas;

VI - implantacao de ciclovias interligando bairros e balnearios;

VII - alternativas para o desvio da passagem do trem pela cidade.

Secio 1
Do Sistema Aeroviario

Art. 19. Sio acoes estratégicas para fomentar o Sistema Aeroviario:

I - amplar e/ou reestruturar o aerédromo do bairro Iperoba mediante apresentacio dos planos
especificos em conformidade com as exigéncias do Ministério da Defesa, expedidas e aprovadas pelo
DECEA - Departamento de Controle do Espaco Aéreo, e demais alteracoes desta le;

II - possuir tratamento especifico quanto ao uso e ocupac¢io do solo no entorno do aerédromo;

III - garantir a ocupacio na Zona de Protecio do Aerédromo - ZPA nos padroes exigidos pelo
orgao federal competente e demais autoridades quanto ao:

a) Plano Basico de Zona de Protecio de Aerodromos;

b) Plano Especifico de Zona de Prote¢io de Aeroédromos;

¢) Plano de Zona de Protecio de Auxilio a Navegacao Aérea;

d) Plano Basico de Zoneamento de Ruido;

e) Plano Especifico de Zoneamento de Ruido;

f) Plano de Integracio Operacional Urbana;

IV - garantir que nido se instalem atividades perigosas ou prejudicials ao uso aeroviario nas
Areas de Aproximacio, Areas de Transicio dos Aerodromos e Helipontos e demais correlatas;

V - colaborar com o Departamento de Aviacio Civil (DAC), quando solicitado, na elaborac¢io
dos Planos Especificos de Zoneamento de Ruido e incorporacio desse zoneamento na legislacio
municipal;

VI - promover a manuten¢io e melhoria das vias de acesso e melhorar a integracio dos
sistemas de transporte municipal;
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VII - estabelecer politicas de incentivo ao uso aeroviario junto aos demais modais existentes;

VIII - estabelecer acoes de fomento a implantacio de novo aerédromo de grande porte que
atenda as demandas regionais para transporte de cargas e passageiros, considerando inclusive a
realizacao de parcerias publico privadas (PPP).

Secao 11
Do Sistema Ferroviario

Art. 20. O Sistema Ferroviario é constituido pela malha ferroviaria, equipamentos e
edificacoes, assim como as faixas de dominio da Estrada de Ferro Linha Sio Francisco até a
mterligacio com municipios vizinhos.

Art. 21. Sio acdes estratégicas da Politica Municipal do Sistema Ferroviario:

I - reestruturar os servicos de infraestrutura ferroviaria municipal, bem como politicas e acoes
visando fortalecer e melhor integrar o sistema, em conformidade ao projeto do contorno ferroviario,
tendo em wvista a utilizacio das areas desativadas para projetos de integracio, revitalizacio e
equipamentos urbanos;

II - elaborar e implementar planos, programas, acdes, entre outros que mitiguem e
compensem os efeitos e possivels conflitos provenientes do uso e operacio da malha ferroviaria com
as demais atividades, usos e ocupacoes de seu entorno.

Secio 111
Do Sistema Hidroviario Maritimo

Art. 22. O Sistema Hidroviario Maritimo de Sao Francisco do Sul é constituido pela Baia
Babitonga e Oceano Atlantico, onde as embarcacoes executam o transporte municipal e
mtermunicipal de pessoas e cargas.

Art. 28. Sio a¢oes estratégicas da Politica Municipal do Sistema Hidroviario Maritimo:

I - prover infraestrutura nos locais para embarque e desembarque integrando com as diversas
mterfaces modais, além de dreas de estacionamentos, servicos de comércio, entre outros;

II - promover melhorias no sistema hidroviirio de passageiros a curto prazo;

III - realizar a manutenc¢io periodica das estruturas existentes;

IV - compatibilizar a localizacio dos canais de navegacao e bacia de evolucio de instalacoes
portudrias com as atividades de pesca artesanal e turisticas a fim de que estas nio sejam prejudicadas;

V - compatibilizar a localizacio dos canais de navegacio e bacia de evolucio de instalacoes
portudrias com a conservacio das dreas de maior produtividade marinha no interior da Baia
Babitonga a [im de garantir o desenvolvimento da regiio, resguardando sua biodiversidade e
produgio pesqueira.

Secao IV
Do Sistema Viario

Art. 24. O Sistema Viario é constituido pela infraestrutura fisica das vias municipais (rurais e
urbanas) e logradouros que compdem a malha por onde circulam os veiculos, pessoas e animais.

§1° As vias existentes e consolidadas estao mapeadas e relacionadas no Anexo 4.
§2° As vias projetadas estio identificadas no Anexo 4 e deverio obedecer as diretrizes
executivas do ente federado responsavel.
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§3° As novas vias resultantes de regular parcelamento do solo deverio obedecer a classificacao
de hierarquia viaria determinada pelo 6rgao licenciador competente, de acordo com as diretrizes de
uso e dimensoes previstas no Capitulo VI desta Lei Complementar.

Art. 25. Sio objetivos da politica municipal do sistema viario:

I - planejar, executar e manter o sistema viario segundo critérios de seguranca e conforto da
populacio;

II - promover a continuidade ao sistema viario por meio de diretrizes rodoviirias e de
arruamento a serem implantadas e integradas ao sistema viario oficial, especialmente nas areas de
urbaniza¢ao incompleta;

III - promover tratamento urbanistico adequado nas vias, de modo a proporcionar a seguranca
dos cidadios e a preservacio do patriménio histérico, ambiental, cultural, paisagistico, urbanistico e
arquitetonico da Cidade;

IV - qualificar e ampliar o sistema de circulacio de pedestres e de pessoas portadoras de
deficiéncia, propiciando conforto, seguranca e facilidade nos deslocamentos.

Art. 26. Para atingir o objetivo da Estratégia de Mobilidade Urbana, o Municipio devera
implementar o Plano de Mobilidade Urbana.

) CAPITULO V ]
DA ESTRATEGIA DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL

Art. 27. Sio objetivos da Estratégia do Desenvolvimento Sustentavel:

I - desenvolver a cidade de forma sustentivel integrando economia, sociedade e meio
ambiente;

IT - equilibrar as vocacoes econdémicas em harmonia com o meio ambiente incrementando a
economia criativa do municipio;

III - fortalecer o comércio e a prestacio de servigos, incentivar a instalacao de novas empresas
compativels com a infraestrutura do municipio e atividades de pesca artesanal e aquicultura,
resultando em mais oferta de emprego.

Art. 28. Para atingir os objetivos da Estratégia do Desenvolvimento Sustentavel, o Municipio de
Sao Francisco do Sul devera:

I - incentivar a articulacio da economia local com a regional, nacional e internacional;

II - definir zoneamento especifico para incentivar a instalacio de atividades portudrias e de
industrias de grande porte e alto impacto, visando reduzir os conflitos de usos;

III - fortalecer atividades comerciais e de servicos de apoio a produgio em geral;

IV - atrair a immplantacio de instituigoes educacionais que ofertem cursos técnicos
profissionalizantes e de ensino superior;
V - estimular o desenvolvimento e o adensamento das atividades econdmicas nas

policentralidades do municipio;

VI - desenvolver atividades industriais, portudrias, comerciais ¢ de servicos compativeis com a
conservacio de areas verdes.

Parigrafo anico. As acoes referidas no caput deverio ser realizadas observando-se os prazos
constantes na tabela do Anexo 15 desta Lei Complementar e por meio da elaboracio do Plano
Municipal de Desenvolvimento Econémico Sustentavel.
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) CAPITULO VI
DA ESTRATEGIA DE PLANEJAMENTO URBANO E ORDENAMENTO
TERRITORIAL

Art. 29. Sio objetivos da Estratégia do Planejamento Urbano e Ordenamento Territorial:

I - revisar a legislacio referente ao planejamento urbano em compatibilidade com a lei federal
n?® 10.257/2001 - Estatuto da Cidade, de forma a ordenar o territério municipal, levando em
consideracio nos zoneamentos e indices urbanisticos a minimizacao dos conflitos de usos, vocacoes
das localidades, usos consolidados, caracteristicas fisicas, culturais, sociais € economicas;

II - revisar a delmitacio dos bairros, desmembrando e/ou reconhecendo comunidades
consolidadas considerando suas caracteristicas geograficas, histéricas, populacionais e culturais.

Art. 30. Para atingir os objetivos da Estratégia do Planejamento Urbano e Ordenamento
Territorial, o Municipio devera:

I - potencializar as vocagoes territorials ambientais, urbanas e rurais;

II - aplicar os mstrumentos do Estatuto da Cidade de forma a induzir a utilizacio adequada das
areas nao utilizadas ou subutilizadas;

III - evitar a proximidade ou conflitos entre usos e atividades incompativeis ou inconvenientes;

IV - promover a equilibrada articulacio e estruturacio da drea urbana com a area rural;

V - promover o uso ou aproveitamento adequados em relagao a infraestrutura urbana;

VI - evitar a retengao especulativa de iméveis urbanos.

Pardgrafo tinico. As acdes acima enumeradas deverdo ser realizadas observando-se os prazos
constantes na tabela do Anexo 15 desta et Complementar e por meio da revisiao da legislacio que
define os limites e denomina os bairros do municipio.

) CAPITULO VII )
DA ESTRATEGIA DE INFRAESTRUTURA E EQUIPAMENTOS PUBLICOS

Art. 31. Sio objetivos da Estratégia de Infraestrutura e Equipamentos Publicos:

I - implantar infraestrutura urbana de forma equanime em todo territorio;

II - promover saneamento bisico integral;

III - prever espacos para implantagio de dreas de lazer, vivéncia, cultura e esporte em todas as
localidades;

IV - revisar os zoneamentos de forma a considerar a justa distribuicio dos equipamentos
publicos, observando a demanda de cada localidade.

Art. 32. Para atingir os objetivos da Estratégia de Infraestrutura e Equipamentos Puablicos, o
municipio devera:

I - distribuir equitativamente no territério os equipamentos urbanos e comunitarios;

II - estruturar e qualificar as centralidades no continente e ilha;

III - dinamizar potencialidades de acordo com seu perfil socioecondmico e cultural, a
capacidade de suporte da infraestrutura, servicos e equipamentos disponivelis;

IV - implantar dreas de lazer e recreativas preferencialmente integradas as dreas verdes e areas
de preservacio permanente.
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) CAPITULO VIII )
DA ESTRATEGIA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA E HABITACAO SOCIAL

Art. 38. Sio objetivos da Estratégia de Regularizacio Fundiiria e Habitacao Social:

I - fomentar acoes de regularizacio fundiiria, assegurando habitabihidade, acesso a
mfraestrutura basica, denominacao de logradouros publicos e numerac¢ao predial;

II - prover dreas para implantacio de habita¢oes de interesse social;

III - promover a igualdade social e melhorar a qualidade de vida da populacio;

IV - promover o acesso a habitacio digna, ao trabalho e renda, a educacio, saude, lazer,
assisténcia social e 4 seguranca.

Pardgrafo nico. As a¢des acima enumeradas deveriao ser realizadas observando-se os prazos
constantes na tabela do Anexo 15 desta Ler Complementar, ¢ por meio da Lei Municipal de
Regularizacao Fundiiria.

TITULO III
DOS INSTRUMENTOS DO ESTATUTO DA CIDADE
CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 34. Ficam incorporados ao ordenamento urbanistico municipal os instrumentos previstos
no art. 42 do Estatuto da Cidade, e regulados neste Titulo.

Art. 35. Os instrumentos regulados neste Titulo vinculam-se aos objetivos gerais e as estratégias
previstos nesta Lel Complementar, e deverao ser aplicados para:

I - garantir o direito a uma cidade sustentivel, especialmente quanto a inclusio socioespacial de
toda a populacio, indistintamente;

II - auxihiar no cumprimento dos objetivos referidos no art. 82 e das estratégias referidas no art.
10;

III - promover melhorias urbanas, induzindo a ocupacio de areas ja dotadas de infraestrutura e
equipamentos;

IV - promover o adequado ordenamento fisico territorial do municipio;

V - promover:

a) a eficicia do zoneamento previsto nesta Le1 Complementar;

b) a inducio do desenvolvimento urbano;

¢) a regularizacao fundiaria;

d) o financiamento da politica de desenvolvimento e expansio urbanos;

e) a disciplina do parcelamento, do uso e da ocupacio do solo urbano;

f) a gestio democritica e participativa na elaboracio, implementagio e revisio dos planos,
programas e projetos de politica de desenvolvimento e expansio urbanos.

Parigrafo tnico. Os instrumentos nio poderio ser aplicados de forma a contrariar o disposto
no caput, e tampouco prejudicar o direito a participacio da populagio e de associacoes
representativas dos varios segmentos da comunidade nas questdes relacionadas com a politica de
desenvolvimento e de expansio urbanos.

Art. 36. A aplicacao dos instrumentos sera promovida de forma isolada ou combinada, e
restrita a area urbana do Municipio.
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Art. 87. No caso especifico do solo urbano nio edificado, subutilizado, ou nao utilizado, o
Poder Publico municipal podera exigir do proprietirio que promova seu adequado aproveitamento,
sob pena, sucessivamente, de aplicacao dos seguintes instrumentos, regulados neste Titulo:

I - parcelamento, edificagao ou utilizacio compulsérios;
II - imposto predial e territorial urbano progressivo no tempo;
III - desapropriacio com pagamento mediante titulos da divida publica.

CAPITULO II ) ]
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art. 38. O Poder Executivo municipal somente aplicard o parcelamento, edificacio ou
utiliza¢ao compulsérios quando possibilitado pelo Zoneamento, e na forma estabelecida por lel
municipal especifica.

Pardgrafo dnico. A lel especifica referida no caput deverd ser apreciada pelo Conselho da
Cidade antes de seu envio ao Poder Legislativo, e devera conter no minimo:

I - em sua exposicio de motivos, a fundamenta¢io com base na comprovada existéncia de
mfraestrutura ¢ de demanda para a edificacio ou utilizacao na zona onde esteja localizado o 1movel
sobre o qual serd determinada a aplicacio do instrumento;

IT - a localizacio do 1movel, que deverd ser feita com base no seu registro junto ao cartorio
competente ou no Zoneamento previsto nesta Lel Complementar;

III - os procedimentos para notificacio do proprietirio, a serem estabelecidos com base nos §§
22 ¢ 32 do art. 52 do Estatuto da Cidade;

IV - os prazos para cumprimento da obrigacio de parcelar, edificar ou utilizar por parte do
proprietario, a serem estabelecidos com base nos §§ 42 e 52 do art. 5° e no art. 62, todos do Estatuto
da Cidade;

V - a possibilidade de sancio por meio do IPTU progressivo no tempo, na forma desta Lel
Complementar.

Art. 39. Sio considerados imoveis nio edificados os lotes e glebas com coeficiente de
aproveltamento utilizado igual a O (zero).

Art. 40. Sio considerados 1imoveis subutilizados os lotes e glebas que apresentem coeficiente
de aproveitamento inferior a 0,10 (um décimo).

Art. 41. Ficam excluidos das categorias de nio edificados ou subutilizados os iméveis que:

I - abriguem atividades licenciadas pelo poder publico municipal que nao necessitem de
edificacio para suas finalidades;

II - cumpram funcio socioambiental relevante;

III - forem tombados ou que tenham processo de tombamento aberto pelo 6rgio competente
de qualquer ente federativo, ou ainda cujo potencial construtivo tenha sido transferido;

IV - estejam nestas condi¢oes devido a impossibilidades juridicas momentaneamente insandveis
pela simples conduta do proprietirio, e apenas enquanto estas perdurarem.

Art. 42. Sio considerados imoéveis niao utilizados aqueles com indice de aproveitamento
utilizado igual ou superior ao indice de aproveitamento minimo definido para a zona em que se situe,
e que esteja desocupado por mais de 2 (dois) anos ininterruptos.
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§1° A desocupacio dos mmoveis poderd ser comprovada, por meio de consulta as
concessiondrias de fornecimento de dgua e energia elétrica, pela nio utilizacio ou pela interrupcio do
fornecimento do servico.

§2° A classificacio do 1movel como ndo utilizado podera ser suspensa devido a
mmpossibilidades juridicas momentaneamente insanaveis pela simples conduta do proprietirio, e
apenas enquanto estas perdurarem, conforme manifestacio oficial do Poder Executivo.

Art. 43. O parcelamento, edificacio ou utilizacio compulsérios niao podera ser aplicado no
caso de imével desocupado em virtude de litigio judicial ou resultantes de pendéncias administrativas.

Art. 44. Caso o proprietario alegue a inviabilidade de parcelar, edificar ou utilizar em razao de
nregularidade com relacio a legislacio ambiental, urbanistica ou edilicia, o Poder Executivo
municipal poderda conceder prazo de 1 (um) ano, a partir da notificagiio, exclusivamente para
promover a respectiva regularizacio, desde que legalmente admissivel.

CAPITULO 111
DO IMPOSTO TERRITORIAL E PREDIAL URBANO PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 45. No caso de nio observancia do parcelamento, edificacio ou utilizacio compulsorios, o
Municipio procederd com a aplicacio do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana,
ou IPTU Progressivo no Tempo, com aliquotas majoradas anualmente, pelo prazo de 5 (cinco) anos
consecutivos até que o proprietirio cumpra com a obrigacao de parcelar, edificar ou utilizar.

Art. 46. O valor da aliquota a ser aplicado serd fixado na le1 especifica referida no art. 38.

Art. 47. A aliquota a ser aplicada a cada ano sera igual ao dobro do valor da aliquota do ano
anterior, nio podendo ultrapassar o limite maximo de 15% (quinze por cento).

Paragrafo tnico. Sera mantida a aliquota de 15% (quinze por cento) a partir do ano em que o
valor calculado venha a ultrapassar o limite estabelecido no caput e até que se cumpra a obrigacio de
parcelar, edificar ou utilizar o 1moével, ou que ocorra a sua desapropriacao.

Art. 48. I vedada a concessio de isencoes, anistias, incentivos ou beneficios fiscais relativos ao
IPTU Progressivo no Tempo de que trata esta Le1 Complementar.

Art. 49. Serio suspensas quaisquer isencoes do IPTU incidentes em um dado imével quando
o proprietario for notificado para o parcelamento, edificagio ou utilizacio compulsérios.

Art. 50. Comprovado o cumprimento da obrigacio de parcelar, edificar ou utilizar o 1mével,
ocorrera o lancamento do IPTU sem a aplicacio das aliquotas previstas nesta Lei Complementar no
exerciclo seguinte.

Art. 51. O IPTU Progressivo no Tempo somente poderd ser aplicado como instrumento
indutor do cumprimento da funcio social da propriedade, ficando vedada a sua aplicacio para fins
confiscatorios.

Art. 52. Caso a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar nio esteja atendida em 5 (cinco) anos,
o Municipio mantera a cobranca pela aliquota maxima até que se cumpra a referida obrigacao, sendo-
lhe facultado proceder com a desapropriacio do imével mediante pagamento em titulos da divida
publica.

Praca Dr.Getulio Vargas, n° 01, Centro | Tel: (47) 3471-2200
Sé&o Francisco do Sul — Santa Catarina
www.saofranciscodosul.sc.gov.br



SAO FRANCISCO DO SUL
PREFEITURA

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 12, DE 4 DE DEZEMBRO DE 2019.

) CAPITULO IV ) )
DA DESAPROPRIACAO MEDIANTE PAGAMENTO EM TITULOS DA DIVIDA
PUBLICA

Art. 53. Decorrido o prazo de 5 (cinco) anos de cobranca do IPTU Progressivo no Tempo
sem que os proprietiarios dos imoveis tenham cumprido a obrigacio de parcelar, edificar ou utilizar,
conforme o caso, o Poder Executivo municipal poderd proceder a Desapropriacao com Pagamento
em Titulos da Divida Pablica.

Art. 54. Os titulos da divida publica terao prévia aprovacio pelo Senado Federal e serao
resgatados no prazo de até 10 (dez) anos, em prestacoes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o
valor real da indenizacio e os juros legais de 6% (seis por cento) ao ano.

Parigrafo tnico. O valor real da indenizacao referido no caput serd estabelecido com base no
disposto no § 22 do art. 8° do Estatuto da Cidade.

Art. 55. Adjudicada a propriedade do 1movel ao Municipio de Sio Francisco do Sul, este
deverd, no prazo maximo de 5 (cinco) anos, determinar a destinacao urbanistica do bem, vinculada
aos objetivos estabelecidos neste Plano Diretor para a zona onde o imével esteja localizado, ou miciar
o procedimento para sua aliena¢io ou concessiao, nos termos do § 5° do art. 82 do Estatuto da

Cidade.

Art. 56. Ficam mantidas para o adquirente ou concessionario do imoével as mesmas obrigacdes
de parcelamento, edificacao ou utilizacio estabelecidas para o imovel.

Art. 57. Os recursos auferidos com a eventual alienacio do imével deverao ser destinados ao
Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano instituido para financiar a politica de desenvolvimento
urbano local.

CAPITULO V
DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 58. O proprietario urbano poderda conceder a outrem o direito de superficie de seu
terreno, por tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura publica registrada no cartério
de registro de imoveis.

Art. 59. O direito de superficie consiste no direito de utilizar o solo, o subsolo ou o espaco
aéreo relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo, atendida a legislacio
ambiental e urbanistica.

Art. 60. O superficiario respondera pelos encargos e tributos a que se refere o § 3° do art. 21
do Estatuto da Cidade.

Art. 61. Os casos relacionados com transferéncia do direito de superficie a terceiros, morte do
superficiirio e extingao do direito de superficie serdo estipulados contratualmente com base no
disposto nos §§ 42 ¢ 52 do art. 21, no art. 22, no art. 23 e no art. 24, todos do Estatuto da Cidade.
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CAPITULO VI )
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR E DE ALTERACAO DE
USO

Art. 62. Para os efeitos desta Lei Complementar:

I - outorga onerosa do direito de construir é autorizacio municipal que possibilita a edificacio
acima do lmite estabelecido pelo coeficiente de aproveitamento bdasico, mediante contrapartida
financeira a ser prestada pelo beneficiario;

II - outorga onerosa de alteracio de uso ¢é autorizacio municipal que possibilita a alteracio de
um dado uso previsto para um outro, mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo
beneficiario.

Art. 63. A aplicacio da outorga onerosa do direito de construir e da outorga onerosa de
alteracio de uso incidird somente nas dareas indicadas no Zoneamento constante nesta Lei
Complementar, sob pena de nulidade.

Art. 64. A aplicacio da outorga onerosa do direito de construir devera ter por justificativa um
ou mais dos fundamentos a seguir:

I - promocio da justa distribuicio dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de
urbanizac¢io;

IT - gera¢ao de recursos para o atendimento de demanda por equipamentos urbanos e
comunitarios causadas pelo adensamento construtivo;

III - geracio de recursos para o incremento de politicas habitacionais;

IV - geracdo de recursos para atendimento de demandas por dreas verdes publicas.

Art. 65. A aplicacio da outorga onerosa de altera¢ao de uso devera ter por justificativa um ou
mais dos fundamentos a seguir:

I - os referidos no art. 64;
Il - geracao de recursos para o atendimento a demandas eventualmente provocadas pela
propria alteracao do uso.

Art. 66. Os recursos auferidos com as outorgas onerosas do direito de construir e de alteracio
de uso serdo aplicados para atender a planos, programas ou projetos relacionados com:

I - regularizagio fundidria;

II - execugio de programas e projetos habitacionais de interesse social;

III - constituicio de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V - implanta¢io de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagio de espacos publicos de lazer e dreas verdes;

VII - criacio de unidades de conservagio ou prote¢ao de outras dreas de interesse ambiental;
VIII - protec¢ao de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

Art. 67. Lel municipal especifica de niciativa do Poder Executivo regulard a aplicagio das
outorgas onerosas do direito de construir e de alteracio de uso.

Parigrafo tnico. A lei especifica referida no caput deverd ser apreciada pelo Conselho da
Cidade antes de seu envio ao Poder Legislativo, e devera conter:
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I - fundamentacio com base no disposto no art. 64 para outorga onerosa do direito de
construir e fundamenta¢io com base no disposto no art. 65 para outorga onerosa de alteracio de uso;

II - a formula de cdlculo para a cobranca da contrapartida financeira pela outorga onerosa, que
servird de base para a emissio de Certificado de Potencial Construtivo;

III - os procedimentos para a emissio do Certificado de Potencial Construtivo pelo Poder
Executivo municipal;

IV - a contrapartida do beneficiario;

V - multas e sancdes administrativas a serem aplicadas nos casos de descumprimento do
estabelecido neste Plano Diretor e na lel especifica.

Art. 68. A contrapartida financeira obtida serd convertida em Certificado de Potencial
Construtivo, a ser emitido pelo Poder Executivo municipal com base na lei especifica referida no Art.

67.

~ CAPITULO VII
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 69. A transferéncia do direito de construir é instrumento a ser aplicado quando 1mével
urbano publico ou privado for considerado necessario, pelo Poder Executivo municipal, para as
seguintes finalidades:

I - implantacao de equipamentos urbanos e comunitirios;

II - preservacao, quando o mmovel for considerado de interesse historico, ambiental,
paisagistico, social ou cultural;

III - servir a programas de regularizacao fundiiria, urbanizacio de areas ocupadas por
populacio de baixa renda e habitacio de interesse social.

Parigrafo unico. A transferéncia do direito de construir também poderd ser concedida ao
proprietario que doar seu imovel, ou parte dele, para os mesmos fins previstos nos incisos I a III do
caput.

Art. 70. A aplicacao da transferéncia do direito de construir ocorrera mediante a autorizacgio
ao proprietario de exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura publica, o direito de
construir previsto nesta Le1 Complementar para a zona onde se localiza o imovel.

Art. 71. E condicio indispensavel a aplicacio da transferéncia do direito de construir:

I - a combinacio da comprovada existéncia de uma ou mais das finalidades estabelecidas nos
incisos I a I do art. 69 com os objetivos da respectiva zona em que esteja localizado o imével sobre
o qual serd aplicado o instrumento;

II - a possibilidade de transferéncia apenas do potencial construtivo resultante da diferenca
entre o direito de construir utilizado e o direito de construir expresso pelo indice de aproveitamento
basico.

Art. 72. A autorizagio para aplicacio da transferéncia do direito de construir serd feita por lei
municipal especifica, elaborada com base nas disposicoes deste Capitulo, devendo conter, no
minimo:

I - em seus considerandos, a fundamentacio com base na combinacio de uma ou mais das
finalidades estabelecidas nos incisos I a III do art. 69, com os objetivos estabelecidos para a respectiva
zona onde esteja localizado o imovel sobre o qual incidird o instrumento;

II - a descrigio e localizagio do imével, com base, especialmente:
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a) No seu registro junto ao cartério competente;
b) no Zoneamento previsto nesta Lei Complementar;
III - o potencial construtivo que o proprietario do imével tera direito a transferir.

Art. 73. Serio considerados passivels de receber o potencial construtivo transferido de outros
1mmoveis os lotes em que o respectivo coeficiente de aproveitamento basico possa ser ultrapassado.

Pardgrafo tinico. O potencial construtivo do imovel receptor nao poderd ultrapassar aquele
definido pelo coeficiente de aproveitamento maximo do lote para respectiva Zona em que se localiza
o imével concedente.

CAPITULO VIII
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 74. Consoércio imobiliario é o mstrumento de viabilizacao de planos de urbaniza¢ao ou
edificacio por meio do qual o proprietario transfere seu imoével ao Poder Publico municipal e, apés a
realizacao das obras, recebe, como pagamento, unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou
edificadas.

Art. 75. O consorcio imobiliario terd os objetivos de:

I - promover a urbanizag¢io em dreas que tenham caréncia de infraestrutura e servigos urbanos
e que contenham imoveis subutilizados e nio utilizados, de forma a garantir o seu melhor
aproveitamento;

II - viabilizar a utilizacio do 1imével transferido, de forma a atender aos objetivos da politica de
desenvolvimento urbano e tornar possivel o cumprimento da funcio social da propriedade,
especialmente no caso de iméveis com obrigacoes de parcelamento, edificacio ou utilizacio
compulsorios;

III - auxiliar na execucao de programas habitacionais voltados a popula¢ao de baixa renda.

Art. 76. O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietario serd estabelecido
conforme o disposto no § 22 do art. 46 do Estatuto da Cidade.

CAPITULO IX
DO DIREITO DE PREFERENCIA

Art. 77. Para os efeitos desta Ler Complementar, o direito de preferéncia, ou direito de
preempgcio, ¢ instrumento que confere ao Poder Publico municipal a preferéncia na aquisi¢io de
imével urbano que constitua objeto de alienagio onerosa entre particulares, e que sera aplicado como
instrumento de ordenamento e reestruturacio urbana.

Art. 78. O Poder Puiblico municipal podera exercer o direito de preferéncia sempre que for
necessario dispor de dreas para:

I - regulariza¢io fundiiria;

II - execugao de programas e projetos habitacionais de interesse social;
III - constituicao de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V - implanta¢io de equipamentos urbanos e comunitirios;

VI - criacio de espacos publicos de lazer e areas verdes;
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VII - criacdo de unidades de conservacio ou protecio de outras dreas de interesse ambiental;
VIII - proteciao de areas de mteresse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 79. Lei municipal especifica delimitard as areas que serao necessarias para a aplicacio do
direito de preferéncia sobre os imoveis de interesse da municipalidade, sendo condi¢io indispensavel
para a sua aprovacio:

I - em sua exposicao de motivos, a fundamentacio com base na comprovada existéncia de uma
ou mais das necessidades indicadas no art. 78;

II - a possibilidade de aplicacio do nstrumento pelo Zoneamento previsto nesta Lel
Complementar;

III - ser elaborada com observancia ao seguinte conteiido minimo:

a) a descricio do 1movel sobre os quais incidird o direito de preferéncia, que devera ser feita
com base, especialmente, no seu registro junto ao cartério competente;

b) indicacio do registro do imével junto ao cartério competente;

¢) as disposi¢oes relativas a prazos de vigéncia do istrumento, observado o disposto nos §§ 1°
e 22 do art. 25 do Estatuto da Cidade.

Art. 80. O proprietario que tenha a intencio de vender mmoével passivel de aplicacao do
mstrumento do direito de preferéncia ficard obrigado a notificar o Poder Executivo municipal para
que este manifeste, num prazo maximo de 30 (trinta) dias, o interesse em compra-lo.

§1° Junto com a notificacio mencionada no caput, serd anexada proposta de compra assinada
por terceiro interessado na aquisicao do mmaovel, nela constando preco, condi¢cdes de pagamento e
prazo de validade.

§2¢ Caso o Poder Executivo municipal tenha interesse na compra, a respectiva manifestacio
deverd ser feita por meio de publicacio de edital de aviso de recebimento da notificacio do
proprietario afixado em orgao oficial € em pelo menos um jornal de grande circula¢ao no Municipio,
que deverd conter a intencio de aquisicio do imével nas condi¢oes de preco e de pagamento e,
ainda, prazo de validade da proposta apresentada.

§3¢ Transcorrido o prazo de 30 (rinta) dias sem a manifestacio referida no caput, fica o
proprietario autorizado a realizar a venda a terceiro.

§4¢ Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao Poder
Executivo municipal, num prazo de 30 (trinta) dias, copia do instrumento publico de alienacio do
imovel.

§5% A alienacio a terceiro processada em condi¢des diversas da proposta de compra referida
no § 1° serd nula de pleno direito.

_ CAPITULO X
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 81. Para os fins desta Lei Complementar, operagoes urbanas consorciadas sio o conjunto
de mtervencoes e medidas coordenadas pelo Poder Pablico municipal com a participacio dos
proprietarios, moradores, usudrios permanentes e mvestidores privados, com o objetivo de alcancar
em uma drea transformacgoes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizacio ambiental.

Art. 82. Constituem requisitos para aplicacio das operacoes urbanas consorciadas a
comprovada necessidade de atendimento de uma ou mais das seguintes necessidades:
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I - melhoria e ampliacao da mobilidade urbana;

II - ampliacio da oferta de dreas de uso publico;

III - implantagio, de forma isolada ou combinada, de programas de:

a) regularizacio fundiaria;

b) habitacio de interesse social;

¢) regularizacio edilicia.

IV - preservacio, conservacio e recuperacio de patriménio historico, arquitetdnico, cultural,
ambiental e paisagistico;

V - reordenamento fisico territorial, de forma a promover a seguranca de habitantes de areas
de risco ou ambientalmente protegidas.

Art. 83. Todas as operacoes urbanas consorciadas deverao ser previamente analisadas pelo
Conselho da Cidade.

Art. 84. Cada operacio urbana consorciada serd aprovada por lel municipal especifica.
Pardgrafo tinico. A lei especifica referida no caput devera:

I - estar em conformidade com os objetivos gerais previstos no art. 8

II - observar as disposicoes de contetido minimo estabelecidas nos arts. 33 e 34 do Estatuto da
Cidade, e as seguintes:

a) na exposi¢io de motivos, comprovacio da conformidade da operacio com os objetivos
gerails previstos no art. 8%

b) quando da necessidade de remocio de moradores, solucio de realocacio dentro do
perimetro referido no art. 85 ou, caso seja comprovadamente inviavel, em vizinhanc¢a proxima;

¢) quando da existéncia de imoveis e espacos urbanos de especial valor histérico, arquitetdonico,
cultural, ambiental e paisagistico, adocio de medidas de preservacao, conservacio e recuperacio.

Art. 85. A defni¢ao de area, referida no inciso I do art. 33 do Estatuto da Cidade, devera ser
feita por meio da delimitacio de seu perimetro.

Art. 86. No programa basico de ocupacio da drea, referido no inciso II do art. 33 do Estatuto
da Cidade, devera constar as interveng¢oes previstas.

Art. 87. A forma de controle, referida no inciso VII do art. 33 do Estatuto da Cidade, nao
podera contrariar o disposto no art. 82.

Art. 88. Ficam definidas como areas passiveis de aplicacio das operacdes urbanas consorciadas
as definidas no Zoneamento previsto nesta Lei Complementar.

CAPITULO XI
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 89. O Estudo de Impacto de Vizinhanca, ou EIV, ¢é instrumento de subsidio a tomada de
decisao nos processos de concessoes de licencas ou autorizacdes a empreendimentos, atividades, e
interven¢oes urbanisticas, publicas ou privadas, no ambito do Municipio, que na sua instalacio,
construcio, operacio, reforma, ampliacio, funcionamento ou regularizacio causem Impactos a
populagio e ao entorno.

Parigrafo unico. A elaboracio do EIV nio substitui o licenciamento ambiental requerido nos
termos da legislagio pertinente, nem os demais licenciamentos de competéncia municipal.
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Art. 90. O EIV teri os seguintes objetivos:

I - proteger a qualidade de vida da populacao situada na area diretamente impactada e na area
de influéncia do empreendimento ou atividade;

II - subsidiar o Poder Fxecutivo municipal, o Conselho da Cidade, e as populacdes das areas
impactadas e de influéncia nos processos de tomadas de decisio relativos ao licenciamento urbano e
ambiental de empreendimentos e atividades;

III - orientar a realizacio de adaptacoes aos projetos de licenciamento urbano e ambiental, de
forma a adequd-los as caracteristicas urbanisticas, ambientais, culturais e socioeconémicas locais;

IV - definir medidas mitigadoras e compensatorias em relacio aos impactos negativos de
empreendimentos, atividades e intervencoes urbanisticas, e, quando for o caso, condiciond-las a
concessao de licengas e autorizacoes;

V - definir medidas mtensificadoras em relagio aos impactos positivos de empreendimentos,
atividades e mterven¢oes urbanisticas, e, quando for o caso, condiciona-las a concessao de licengas e
autorizacoes;

VI - democratizar o processo de licenciamento de empreendimentos e atividades;

VII - assegurar a utiizacio adequada dos recursos ambientais, culturais, urbanos e humanos;

VIII - evitar mudancas irreversiveis e danos graves ao meio ambiente, as atividades culturais e
a0 espaco urbano.

Art. 91. Para os fins desta Lei Complementar, considera-se empreendimento ou atividade
causador de impacto no meio urbanizado todas as atividades listadas no Anexo 08 cuja realizacio do
EIV conste como obrigatéria.

Art. 92. Nas renovacoes das licengas ou autorizacoes, poderd ser exigida a atualizacio do EIV
no todo ou em parte, por meio de complementacao ou suplementacio.

Art. 93. Os requisitos para a realizacio do EIV serao aprovados por lei especifica e
disponibilizados pelo 6rgao competente do Poder Executivo municipal, por meio de Termo de
Referéncia.

§1° Além das questoes referidas nos incisos I a VII do art. 37 do Estatuto da Cidade, o Termo
de Referéncia referido no caput devera especificar os seguintes aspectos a serem estudados:

I - geomorfologia;

II - consumo de dgua e de energia elétrica, bem como geracao de residuos solidos, liquidos e
efluentes de esgotos e de drenagem de dguas pluviais;

III - sistema de circulacio e transportes, considerando:

a) acessibilidade;

b) estaclonamento;

¢) carga e descarga;

d) embarque e desembarque;

e) polui¢io sonora, atmosférica e hidrica;

IV - riscos ambientais;

V - impacto socioecondmico na populacio residente ou atuante no entorno;

VI - definicio das medidas mitigadoras e compensatorias dos impactos negativos, bem como
daquelas potencializadoras dos impactos positivos.
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§2° O 6rgao competente do Poder Executivo municipal, com a anuéncia do Conselho da
Cidade e consideradas as peculiaridades relativas ao porte ¢ ao impacto do empreendimento ou da
atividade, além das caracteristicas especificas da drea, poderd dispensar uma ou mais das questoes
constantes no § 1° ou, ainda, exigir questdes adicionais.

Art. 94. O empreendedor custeard o EIV, ficando o Poder Executivo municipal responsavel
pela andlise técnica e aprovacio do estudo.

Art. 95. Para auxiliar nos processos de tomadas de decisio referidos no inciso II do art. 90, o
EIV devera:

I - indicar os aspectos positivos e negativos do empreendimento ou atividade sobre a qualidade
de vida da populacio residente ou usudria da area em questio, e seu entorno afetado;

II - quando comprovado ser tecnicamente possivel e sem prejuizo da legislacao urbanistica e
ambiental, conter sugestdes que tenham natureza mitigatéria, corretiva € compensatoria.

Art. 96. O EIV terd sua aprovacio condicionada a decisoes favoravels emitidas pelos orgios
competentes do Poder Executivo municipal, consultado o Conselho da Cidade, devendo considerar
as manifestacoes e deliberacoes em audiéncias publicas na comunidade afetada pelo
empreendimento ou atividade.

Parigrafo tnico. As audiéncias publicas referidas no caput serao realizadas de acordo com as
disposi¢oes da Secao III do Capitulo III do Titulo V, tendo que observar, ainda, as seguintes
disposicoes:

I - além do disposto no paragrafo inico do art. 37 do Estatuto da Cidade, todos os documentos
mtegrantes deverao ficar disponiveis para consulta por qualquer interessado na secretaria municipal
pertinente e na escola publica mais proxima da drea aonde se pretende instalar a atividade ou
empreendimento;

II - serd assegurado a todos os participantes das audiéncias pablicas o direito de manifestar suas
opimides, de fornecer sugestdoes e de esclarecer davidas quanto aos empreendimentos ou atividades
em discussio;

III - as duavidas, sugestdes, criticas e manifestacoes, escritas ou orals, serdo registradas,
1dentificadas, listadas e numeradas;

IV - ao final de cada audiéncia publica serd lavrada uma ata sucinta;

V - serdo anexadas a ata todos os documentos escritos e assinados que forem entregues ao
presidente da mesa da audiéncia pablica;

VI - a ata de audiéncia publica e seus anexos servirio de base, com as conclusdes do EIV, para
elaborag¢io do Termo de Compromisso referido § 2° do art. 97.

Art. 97. O Poder Executivo municipal podera determinar e o Conselho da Cidade sugerir que
o empreendedor custeie e providencie medidas de natureza mitigatéria, corretiva e compensatoria
para aprovacao do empreendimento ou atividade, visando a execuc¢io de melhorias, especialmente:

I - ampliagio das redes de infraestrutura do municipio;

II - destinagio de drea de terreno ou drea edificada para instalacio de equipamentos urbanos e
comunitirios em percentual compativel com o necessario para o atendimento da demanda a ser
gerada pelo empreendimento;

III - ampliacio e adequacio necessarias ao sistema viario, de transporte coletivo e mobilidade;

IV - protecio acustica e outros procedimentos a esta relativos que minimizem os efeitos de
atividades mcoémodas;
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V - manutencio de imoveis, fachadas ou outros elementos arquiteténicos ou naturais de
Iteresse paisagistico, historico, artistico ou cultural, considerando, ainda, a recuperacio ambiental da
area;

VI - provendo cursos de capacitaciao profissional, entre outros recursos indutores de geracio
de emprego e renda;

VII - percentual de habitacdo de mteresse social dentro do perimetro do empreendimento,
caso aplicavel ou em outras areas da cidade;

VIII - possibilidade de construcio de equipamentos comunitirios em outras areas do
Municipio.

§1° As medidas acima enumeradas deverio ser proporcionais ao porte e ao impacto do
empreendimento.

§2¢ A deliberacio favoravel ao empreendimento ficard condicionada a assinatura de Termo de
Compromisso pelo interessado, no qual este se comprometerd a executar as medidas referidas nos
mcisos de I a VIII.

§3° O Certificado de Vistoria e Conclusio de Obras s6 sera emitido mediante comprovacio
do cumprimento do Termo de Compromisso.

Art. 98. Os casos relacionados com o EIV nido abarcados nesta Lei Complementar serio
previstos em legislacio especifica, e os omissos decididos pelo orgao responsavel do Poder Executivo.

CAPITULO XII ) )
DOS INSTRUMENTOS PARA A POLITICA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 99. A Politica de Regularizacio Fundiiria compreende o conjunto de medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais que tém por objetivo a regularizacio de assentamentos irregulares e
a titulacao de seus ocupantes, de modo a garantir o direito social a moradia, o pleno desenvolvimento
das func¢oes sociais da propriedade urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado.

Art. 100. Os projetos de regularizacio fundidria serio aplicados nas Areas Especiais de
Interesse Social (AEIS), e poderio ser classificadas como:

I - Regularizacio Fundiiria de Interesse Social;

II - Regularizacio Fundiaria de Interesse Especifico.

Pardgrafo unico. Os procedimentos para projetos urbanisticos das modalidades referidas nos
mcisos I e II deverido ser definidos por Lei Municipal Especifica ou norma aplicivel, conforme
disposicoes da legislacio federal vigente.

Art. 101. A Regulariza¢io Fundidria de Interesse Social serd condicionada a conformidade
com o Plano Local de Habitacio e com o Mapa das Areas Especiais de Interesse Social (AEIS) com
fins de regularizacio fundiaria (Anexo 14) e demais disposicoes previstas na lel especifica de
regularizacio fundiaria.

Parigrafo anico. Caso existam dreas de interesse social para fins de regularizacio fundiiria que
nio estejam representadas no mapa de Areas Especiais de Interesse Social (AEIS) para fins de
regularizacio fundidria, as mesmas deverio ser acrescidas por decreto reconhecendo as poligonais de
mtervencao.

Art. 102. A Regularizacio Fundiaria de Interesse Especifico ficard condicionada:
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I - & observancia das disposicoes aplicaveis na legislacao federal e municipal vigente;
II - & aprovaciao do projeto urbanistico de regularizacao;
III - ao licenciamento pelo 6rgio ambiental do Municipio.

§1° Na Regularizacio Fundiiria de Interesse Especifico, o Municipio devera definir as
responsabilidades cabiveis, relativas a implantacio:

I - do sistema vidrio;

II - da infraestrutura basica;

III - dos equipamentos comunitarios definidos no projeto de regularizacio fundiaria;

IV - das medidas de mitigacio e de compensacio urbanistica e ambiental eventualmente
exigidas.

§22 A critério do Poder Executivo municipal, as responsabilidades previstas no inciso IV do §
1?2 poderio ser compartilhadas com os beneficiarios da regularizaciao fundidria de interesse especifico,
com base na andlise de, pelo menos, dois aspectos:

I - os mvestimentos em infraestrutura e equipamentos comunitirios ja realizados pelos
moradores ou pelo Poder Executivo municipal;
II - 0 poder aquisitivo da populacio a ser beneficiada.

§3° As medidas de mitigacio e de compensacio urbanistica e ambiental exigidas na forma do
mciso IV do § 12 deverao integrar Termo de Compromisso, firmado perante as autoridades
licenciadoras dos ambitos urbanistico e ambiental, ao qual se garantird forca de titulo executivo
extrajudicial.

Art. 103. Caso o projeto de regularizacio fundidria abranger Area de Preservacio Ambiental
que, nos termos da legislacao federal aplicavel, admita a regularizacio, sera exigida também anuéncia
do 6rgao gestor da Umidade.

Art. 104. No projeto executado na modalidade Regularizacio Fundiiria de Interesse Social,
havendo unidades habitacionais localizadas em area de risco, deverd ser considerado a adoc¢io de
medidas técnicas cabivels para garantir a seguranca das popula¢oes locais.

TITULO IV
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL
CAPITULO 1
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 105. O ordenamento territorial se estrutura a partir das delimitagoes das dreas urbanas e
rural, do zoneamento, da disciplina do parcelamento, do uso e da ocupacio do solo, previstos nesta
Lei Complementar.

~ CAPITULO II
DAS DELIMITACOES DAS AREAS URBANAS E RURAL

Art. 106. As areas urbanas e rural serio delimitadas a partir da definicio dos tracados do
perimetro urbano.
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§1° Os tracados do perimetro urbano sio definidos pelas poligonais que o encerram,
percorrendo as vias de circulacio ou, na inexisténcia de vias, percorrendo poligonais topograficas ou
elementos naturais perfeitamente caracterizados.

§2¢ A descricio dos tracados e as respectivas discriminacoes de coordenadas que definem o
perimetro urbano referido neste artigo € prevista no Anexo 10.

Art. 107. A drea rural corresponde a toda area nio defimida como integrante do perimetro
urbano e caracteriza-se pela existéncia de uso e ocupacio destinados a agricultura, pecudria,
silvicultura, aquicultura, maricultura e toda atividade ligada ao turismo rural e ecologico.

Pardgrato tinico. A instalacio de qualquer atividade relacionada no caput deverd estar de
acordo com as determina¢oes legais aplicaveis ao ordenamento e controle do solo em drea rural,
previstas nesta Le1 Complementar e nas legislacoes federal e estadual.

Art. 108. As delimita¢oes referidas neste Capitulo orlentario o zoneamento previsto nesta Lel
Complementar.

Pardgrafo tnico. As dreas atingidas pelo quadro foreiro sio de direito do municipio de Sao
Francisco do Sul, ficando o resgate do seu dominio util a critério da enfiteuta ou do foreiro,
respeitando-se os critérios estabelecidos por lel municipal especifica.

CAPITULO 111
DO ZONEAMENTO
Secio 1
Das Disposicoes Gerais

Art. 109. O Zoneamento consiste no procedimento de divisio e organizacio do territério
municipal em unidades territoriais, denominadas macrozonas e zonas.

Art. 110. Para os fins desta Lei Complementar, macrozonas sio unidades territoriais que
englobam Zonas, sendo definidas para a integracio do territério do municipio como um todo, sendo
estas:

I - a Macrozona Rural;
II - a Macrozona Urbana.

Art. 111. Para os fins desta Lei Complementar, zonas sao subdivisdes das macrozonas em
unidades territoriais, detalhando caracteristicas que orientarao a definicio do controle do uso e da
ocupacio do solo para fins urbanos e rurais, especialmente por meio de parametros urbanisticos
aplicaveis a cada zona.

§1° As zonas também poderio ser denominadas de Corredores, conforme o artigo 135 € o
Anexo 03.

§2°2 Em caso de o imovel estar inserido em mais de um zoneamento, deve-se adotar em todo o
seu perimetro o zoneamento preponderante, exceto quando atingido pelos corredores.

Art. 112. As macrozonas e as zonas estio delimitadas nos mapas dos Anexos 02 e 03 e
descritas com as respectivas coordenadas geograficas no Anexo 11.
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Secao 11
Da Macrozona Rural
Subsecio |
Das Caracteristicas, Objetivos € Das Zonas Rurais

Art. 113. Sao caracteristicas da Macrozona Rural:

I - atividades econoémicas predominantes de agricultura, pecudria, silvicultura, aquicultura e
maricultura;

II - ampla formagio florestal do Bioma da Mata Atlantica;

III - existéncia de nascentes e cursos d’agua;

IV - existéncia da Unidade de Conservacio do Parque Estadual Acarai e sua Zona de
Amortecimento;

V - presenca da Baia Babitonga e do Canal do Linguado;

VI - ocupacio de baixa densidade;

VII - presenca de comunidades pesqueiras tradicionais;

VIII - presenca de comunidade tradicional Guarani.

Art. 114. Sio objetivos da Macrozona Rural:

I - mncentivar e resguardar as atividades econdémicas de agricultura, pecudria, silvicultura,
aquicultura e maricultura;

II - restringir a ocupacio a usos compativels com a drea rural e suas respectivas condicionantes
ambientais;

III - garantir o uso equilibrado e preservacao dos recursos naturais;

IV - valorizar a paisagem natural;

V - iIncentivar o desenvolvimento do ecoturismo e turismo rural;

VI - preservar as dreas de significativa flora e fauna.

Art. 115. Para fins de controle do uso e ocupacio do solo, a Macrozona Rural serd composta
das seguintes Zonas:

I - Zona Rural de Producio Primaria (ZRUP);

II - Zona Rural do Parque Estadual Acarai (ZRPEA);

III - Zona Rural de Uso Sustentavel (ZRUS);

IV - Zona Rural de Interesse Ambiental (ZRIA);

V - Zona Rural de Expansiao Urbana (ZREU).

Subsecio 11
Da Zona de Producio Primaria (ZRUP)

Art. 116. Sio caracteristicas da Zona Rural de Produc¢io Primiria:

I - &reas menos populosas do territério municipal;

II - predominio de uso residencial de baixa densidade e com ocupacio dispersa;

III - atividades economicas predominantes de agricultura, pecudria, silvicultura, aquicultura e
maricultura;

IV - existéncia de formacio florestal do Bioma da Mata Atlantica;

V - existéncia de nascentes e cursos d’agua;

VI - presenca da Baia Babitonga e do Canal do Linguado;

VII - existéncia de areas com reflorestamento;

VIII - existéncia de manguezais e restingas;
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IX - existéncia de Zona de Amortecimento para a Unidade de Conservacio do Parque
Estadual Acarai.

Art. 117. E condicionante que limita a ocupacio da Zona Rural de Produciio Primaria:

I - existéncia de corpos hidricos;

II - existéncia de vegetacao nativa;

III - existéncia de Zona de Amortecimento para a Unidade de Conservacio do Parque
Estadual Acarai;

IV - a zona de protecio do aerdédromo, considerando que os imoévels atingidos deverio,
quando em processo regular de licenciamento urbanistico, ter anuéncia do 6rgao federal competente;

V - a existéncia de tubulacio do emissario de efluentes, com respectivas faixas de dominio e
regimes de uso de zonas de amortecimento.

Art. 118. E objetivo da Zona Rural de Producio Primaria:

I - conter a expansio urbana;

II - preservar os recursos hidricos e a biodiversidade;

III - preservar o fluxo génico da fauna e da flora;

IV - fortalecer e garantir espaco para desenvolvimento de atividades de agricultura, pecuaria,
silvicultura, aquicultura e maricultura;

V - garantir o uso equilibrado e preservacio dos recursos naturais;

VI - valorizar a paisagem natural;

VII - explorar o potencial de turismo rural e ecolégico da regido.

Subsecio 11
Da Zona Rural do Parque Estadual Acarai (ZRPEA)

Art. 119. Sao caracteristicas da Zona Rural do Parque Estadual Acarai:

I - presenca de Unidade de Conservagio do Parque Estadual do Acarai, conforme Decreto
Estadual n® 3.517, de 23 de setembro de 2005;

II - existéncia de formacoes florestais do Bioma Mata Atlantica, dunas, manguezais e restinga;

III - presenca do Rio Acarai, Rio Perequé, Lagoa Acarai e Capivaru;

IV - existéncia de patriménio arqueologico e historico-cultural.

Art. 120. Sao condicionantes que limitam a ocupacio Zona Rural do Parque Estadual Acarai:

I - a existéncia de corpos hidricos;

II - a existéncia de formacdes florestais do Bioma Mata Atlantica;

III - a presenca dos ecossistemas de manguezal, dunas e restinga;

IV- a Zona de Protecio do Aerédromo, considerando que os iméveis atingidos deverio,
quando em processo regular de licenciamento urbanistico, ter anuéncia do 6rgio federal competente;

V - a existéncia de tubulagio do emissirio de efluentes, com respectivas faixas de dominio e
regimes de uso de zonas de amortecimento.

Art. 121. Sio objetivos da Zona Rural do Parque Estadual Acarat:

I - preservar areas ambientais relevantes e com presenca significativa de flora e fauna;
II - proteger a biodiversidade;

III - preservar os recursos hidricos;

IV - coibir a degrada¢io ambiental;
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V - valorizar a paisagem natural;

VI - proteger o patriménio arqueologico e historico-cultural;

VII - conciliar o processo de desenvolvimento municipal com a preservagao ambiental;
VIII - promover educacio ambiental;

IX - mncentivar atividades de pesquisa;

X - promover o turismo ecoldgico.

Art. 122. O uso e ocupacao da Zona Rural do Parque Estadual Acarai ficardo subordinados ao

Plano de Manejo do Parque Estadual Acarai.

Subsecio IV
Da Zona Rural de Uso Sustentavel (ZRUS)

Art. 123. Siao caracteristicas da Zona Rural de Uso Sustentavel:

I - presenca de formacio florestal do Bioma da Mata Atlantica;
II - existéncia de manancial de 4dgua;

III - ocupacio de baixa densidade;

IV - presenca de comunidade tradicional Guarani.

Art. 124. Sao objetivos da Zona Rural de Uso Sustentavel:
I - preservar os usos e costumes da comunidade tradicional guarani;
II - preservar dareas ambientais relevantes e com presenca significativa de flora e fauna;

III - valorizar a paisagem natural;
IV - preservar os recursos naturais.

Subsecio V

Da Zona Rural de Interesse Ambiental (ZRIA)
Art. 125. Sio caracteristicas da Zona Rural de Interesse Ambiental:
I - extensas dreas de vegetacao nativa;
II - drea montanhosa com predominio de encostas;
III - alta densidade de cursos d’dgua e de nascentes.
Art. 126. Sio condicionantes que limitam a ocupagio da Zona Rural de Interesse Ambiental:
I - a existéncia de corpos hidricos;
II - a existéncia de formacoes florestais do Bioma Mata Atlantica;

III - a inclinagao dos morros.

Pardgrafo unico. A Zona Rural de Interesse Ambiental sera delimitada a partir da cota de

protecio dos morros equivalente a 40m (quarenta metros), com exce¢ao do Morro das Laranjeiras e
do Morro da Vila da Gléria cuja cota de protegio equivale a 30m (trinta metros).

Art. 127. Sao objetivos da Zona Rural de Interesse Ambiental:
I - preservar dreas ambientais relevantes e com presenca significativa de flora e fauna;
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II - proteger a biodiversidade;

III - preservar os recursos hidricos;
IV - garantir a estabilidade geoldgica;
V - coibir a degradacio ambiental;
VI - valorizar a paisagem natural.

Subsecio VI
Da Zona Rural de Expansio Urbana (ZREU)

Art. 128. Sio caracteristicas da Zona Rural de Expansao Urbana:

I - ocupacio rarefeita;

II - inexisténcia de ifraestrutura e equipamentos publicos;
III - presenca da Baia Babitonga e do Canal do Linguado;
IV- existéncia de Restinga e manguezais.

Art. 129. Sio condicionantes que limitam a ocupacio da Zona Rural de Expansio Urbana:

I - Baia Babitonga;
II - Canal do Linguado;
III - restingas e manguezais.

Art. 130. Sao objetivos da Zona Rural de Expansio Urbana:

I - reservar drea destinada a futura expansao urbana para os fins definidos no Anexo 05;

II - promover o desenvolvimento econdémico gradativo e sustentavel da regido de forma a:

a) Incentivar a ocupacao residencial com indices intermedidrios entre drea urbana e rural;

b) estimular as atividades residenciais, comerciais, de servicos e institucionais relacionados ao
setor naval e aeroportuario;

III - melhorar as condicoes urbanisticas locais, ampliando o acesso a servicos e equipamentos
urbanos.

Parigrafo unico. A transformag¢io para drea urbana estid condicionada a apresentagio de
projeto urbanistico especifico, com diretriz de zoneamento e indices urbanisticos estabelecidos em
Lei de iniciativa do Poder Publico, conforme art. 42-B do Estatuto da Cidade.

Art. 131. Poderi ser aplicado o instrumento da outorga onerosa de alteracio de uso quando a
destinagao economica de imével inserido na Zona Rural de Expansido Urbana alterar-se de rural para
urbana.

Subsecao VII
Das Disposicoes Gerais

Art. 132. Todos os zoneamentos da Macrozona Rural estarao descritos mediante coordenadas
geogralicas referenciadas no anexo 11 desta Lel.
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Secao 111
Da Macrozona Urbana
Subsecio 1
Das Caracteristicas, Objetivos e das Zonas Urbanas

Art. 133. Sao caracteristicas da Macrozona Urbana:

I - drea mais populosa do territério municipal;

II - regioes com potencial de adensamento;

III - existéncia de infraestrutura e equipamentos publicos;

IV - 4rea com maior concentraciao de sistema viirio no municipio;

V - existéncia de dreas com relevante interesse ambiental: morros, mangues, restinga, rios e
praias;

VI - existéncia de conjunto arquitetonico tombado pelo Instituto de Patrimoénio Histérico
Nacional - IPHAN;

VII - ocorréncia de usos mistos: residencial, comercial, de prestacio de servicos, industriais e
portuarios.

Art. 134. Sao objetivos da Macrozona Urbana:

I - promover o adensamento da ocupaciao por meio da edificacao e utilizacio de imoéveis nao
edificados, nio utilizados ou subutilizados;

II - coibir a retencio especulativa de imoveis nio utilizados ou subutilizados;

III - intensificar a mescla de usos compativeis;

IV - maximizar os Investimentos publicos relacionados com equipamentos publicos e
Infraestrutura;

V - compatibilizar a ocupacio e o adensamento com a capacidade de suporte da infraestrutura
mstalada;

VI - incentivar o uso e ocupacio do solo de forma gradual, acompanhando a expansiao da
mfraestrutura e servicos publicos;

VII - conter e controlar a expansio do perimetro urbano;

VIII - preservar o patriménio ambiental, cultural e historico;

IX - preservar as paisagens naturais;

X - propor zoneamentos exclusivos para as atividades portudria e industrial abrangendo os seus
usos complementares.

Art. 135. Para fins de controle do uso e ocupacio do solo, a Macrozona Urbana serd composta
das seguintes Zonas e Corredores:

I - Zona Residencial 1 (ZR-1);

II - Zona Residencial 2 (ZR-2);

III - Zona Residencial 3 (ZR-3);

IV - Zona Residencial 4 (ZR-4);

V - Zona Residencial 5 (ZR-5);

VI - Zona Residencial 6 (ZR-6);

VII - Zona Residencial de Expansio 1 (ZRE-1);
VIII - Zona Residencial de Expansio 2 (ZRE-2);
IX - Zona Residencial de Expansao 3 (ZRE-3);
X - Zona Mista 1 (ZM-1);

XI- Zona Mista 2 (ZM-2);

XII - Zona Mista 3 (ZM-3);
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XIII - Zona Mista 4 (ZM-4);

X1V - Zona Industrial 1 (ZI-1);

XV-Zona Industrial 2 (ZI1-2);

XVI- Zona Portuaria 1 (ZP-1);

XVII - Zona Portuaria 2 (ZP-2);

XVIII - Zona de Turismo 1 (ZT-1);

XIX - Zona de Turismo 2 (ZT-2);

XX -Zona de Uso Controlado (ZUC);

XXI - Zona Especial de Patriménio Historico (ZEPH);
XXII - Zona Especial de Uso Sustentavel 1 (ZEUS-1);
XXIII - Zona Especial de Uso Sustentavel 2 (ZEUS-2);
XXIV -Zona Especial de Protecio Ambiental 1 (ZEPA-1);
XXV-Zona Especial de Protecio Ambiental 2 (ZEPA-2);
XXVI - Zona Especial de Protecio da Ferrovia (ZEPF);
XXVII - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);
XXVIII - Corredor de Servicos (CSER);

XXIX - Corredor Industrial (CIND);

XXX - Corredor de Turismo (CTUR).

Subsecio 11
Das Zonas Residenciais (ZR)

Art. 136. As zonas residenciais sio regioes com predominincia de ocupacio residencial,
classificadas em 6 (sels) categorias: ZR1, ZR2, ZR3, ZR4, ZR5 e ZR6.

Art. 137. Sao caracteristicas das Zona Residenciais:

I - uso predominantemente residencial com a existéncia de comércios e prestacao de servicos
de ambito local;

II - 4reas com Infraestrutura urbana basica;

III - existéncia de equipamentos urbanos;

IV - proximidade ao centro tradicional do municipio e aos balneirios;

V -regioes com concentracao de residéncias de veraneio.

Art. 138. Siao condicionantes que limitam a ocupacio das Zonas Residenciais:

I - existéncia de formagoes florestais do Bioma Mata Atlantica;

II - dreas de preservacio permanente;

III - linha férrea;

IV - linha de preamar média - LPM;

V - oleoduto da Petrobris/Transpetro;

VI - faixas de dominio e faixas nao edificantes de rodovias estaduais e federais;

VII - linha de alta-tensio;

VIII - a zona de prote¢io do aerédromo, considerando que os iméveis atingidos deverio,
quando em processo regular de licenciamento urbanistico, ter anuéncia do 6rgio federal competente;

IX - a poligonal de tombamento do Instituto de Patriménio Histérico Nacional - IPHAN,
considerando que no caso de reforma, ampliacio ou edificacio os imovels nseridos nesta drea
deverio ter aprovacio do 6rgiao gestor para sua execugio.
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Art. 139. Sao objetivos das Zonas Residenciais:

I - atender a demanda habitacional da populacio fixa e flutuante do municipio;

II - estruturar e desenvolver as dreas residencials existentes, incrementando com comérclos e
servicos compativels com a ocupagao residencial;

III - promover o adensamento da ocupac¢io por meio da edificagio e utilizacio de iméveis niao
edificados, nao utilizados ou subutilizados;

IV - otimizar o aproveitamento da infraestrutura e equipamentos publicos urbanos e
comunitarios existentes e adequa-los ao adensamento populacional sazonal;

V - complementar o acesso a infraestrutura e aos equipamentos publicos urbanos e
comunitarios;

VI - qualificar o espaco urbano existente com relacio a acessibilidade e mobilidade.

Art. 140. Poderio ser aplicados os seguintes instrumentos nas Zonas Residenciais:

I - parcelamento, edificacio ou utilizacio compulsoria;

II - IPTU progressivo no tempo;

III - desapropriacio com pagamento em titulos;

IV - estudo de impacto de vizinhanca;

V - diretto de superficie;

VI - operagdes urbanas consorciadas;

VII - transferéncia do direito de construir (exceto na zonas ZR-1, ZR-5 e ZR-6);
VIII - outorga onerosa do direito de construir (exceto na ZR-1, ZR-5 E. ZR-6);
IX - direito de preempcao.

Subsecio 11
Das Zonas Residenciais de Expansao (ZRE)

Art. 141. As zonas residenciais de expansao sao regioes destinadas a atender demandas futuras
de carater principalmente habitacional, proveniente do crescimento urbano e estio classificadas em 3

(trés) categorias: ZRE-1, ZRE-2 e ZRE-3.
Art. 142. Sio caracteristicas das Zona Residenciais de Expansio:

I - dreas parcialmente urbanizadas;

II - uso predominantemente residencial;
III - ocupaciao esparsa;

IV - existéncia de grandes vazios urbanos;
V - baixo adensamento populacional;

VI - areas com sistema viario descontinuo.

Art. 143. Sio condicionantes que limitam a ocupagio das Zona Residenciais de Expansio:

I - existéncia de formacoes florestais do Bioma Mata Atlantica;

II - dreas de preservacio permanente;

III - inha de preamar média - LPM;

IV - linha férrea;

V - faixas de dominio e faixas nao edificantes de rodovias estaduais e federais;
VI - linha de alta tensao;
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VII - a zona de protecao do aerédromo, considerando que os imoéveis atingidos deverio,
quando em processo regular de licenciamento urbanistico, ter anuéncia do 6rgao federal competente.

Art. 144. Sao objetivos das Zona Residenciais de Expansio:

I - atender as demandas de crescimento do municipio;
II - promover adensamento planejado e progressivo;
III - ampliar o acesso a infraestrutura e aos equipamentos publicos urbanos e comunitarios.

Art. 145. Poderio ser aplicados os seguintes instrumentos das Zona Residenciais de Expansio:

I - parcelamento, edificacio ou utilizacio compulsoéria;
II - IPTU progressivo no tempo;

III - desapropriacio com pagamento em titulos;

IV - estudo de impacto de vizinhanca;

V - direito de superficie;

VI - operac¢oes urbanas consorciadas;

VII - transferéncia do direito de construir;

VIII - outorga onerosa do direito de construir;

IX - direito de preempcio.

Subsecio IV
Das Zonas Mistas (ZM)

Art. 146. As zonas mistas sio regioes destinadas a estimular o uso misto de atividades
residenciais, comerciais, de prestacio de servicos e de industrias compativels com o entorno
residencial e estao classificadas em 4 (quatro) categorias: ZM-1, ZM-2, ZM-3 ¢ ZM-4.

Art. 147. Siao caracteristicas das Zonas Mistas:

I - uso misto residencial, comercial e de prestaciao de servicos;
II - 4reas com infraestrutura urbana basica;
III - proximidade ao centro tradicional do municipio.

Art. 148. Sao condicionantes que limitam a ocupacio das Zonas Mistas:

I - dreas de preservacio permanente;

II - existéncia de formagoes florestais do Bioma Mata Atlantica;

III - linha férrea;

IV - linha de preamar média - LPM;

V - faixas de dominio e faixas nao edificantes de rodovias estaduais e federais;

VI - linha de alta-tensao;

VII - a poligonal de tombamento do Instituto de Patriménio Historico Nacional - IPHAN,
considerando que no caso de reforma, ampliacio ou edificacio os 1moveis nseridos nesta drea
deverio ter aprovacio do 6rgio gestor para sua execucao.

Art. 149. Sio objetivos das Zonas Mistas:

I - estimular a diversidade de usos, permitindo a instalacio de usos residenciais, comerciais, de
prestacio de servicos, institucionais, turisticos e industriais de pequeno porte;
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II - otimizar o aproveitamento e ampliar o acesso a infraestrutura e equipamentos publicos
urbanos e comunitirios existentes;

III - qualificar o espaco urbano existente com relagio a acessibilidade e mobilidade;

IV - promover o adensamento da ocupacio por meio da edificacao e utilizacio de terrenos nio
edificados, niao utilizados ou subutilizados.

Art. 150. Poderao ser aplicados os seguintes instrumentos nas Zonas Mistas:

I - parcelamento, edificacio ou utilizacio compulséria;

II - IPTU progressivo no tempo;

III - desapropriacio com pagamento em titulos;

IV - estudo de impacto de vizinhanca;

V - diretto de superficie;

VI - operac¢oes urbanas consorciadas;

VII - transferéncia do direito de construir (exceto na zonas ZM-1, ZM-3);
VIII - outorga onerosa do direito de construir (exceto na zonas ZM-1, ZM-3);
IX - direito de preempcio.

Subsecio V
Das Zonas Industriais (ZI)

Art. 151, As zonas industriais sao regioes destinadas a estimular a instalagio de atividades
industriais e resguardar as areas de usos industriais consolidados, sendo classificadas em 2 (duas)
categorias: ZI-1 e Z1-2.

Art. 152. Siao caracteristicas das Zonas Industriais:

I - uso predominante industrial com densidade populacional baixa;
II - potencialidade para a instalacio de industrias de todos os portes;
III - facilidade de acesso a Rodovia BR-280);

IV - facilidade de acesso a ferrovia;

V - uso industrial consolidado.

Art. 153. Sio condicionantes que limitam a ocupagio das Zonas Industriais:

III - faixas de dominio e faixas nao edificantes de rodovias estaduais e federais;

IV - linha férrea;

V - dreas de preservacio permanente;

VI - linha de preamar média - LPM;

VII - oleoduto da Petrobris/Transpetro;

VIII - a zona de prote¢io do aerédromo, considerando que os iméveis atingidos deverio,
quando em processo regular de licenciamento urbanistico, ter anuéncia do 6rgio federal competente;

IX - a existéncia de tubulacio do emissario de efluentes, com respectivas faixas de dominio e
regimes de uso de zonas de amortecimento.

Art. 154. Sio objetivos das Zonas Industriais:

I - restringir o uso habitacional, somente admitido para a atividade de zeladoria ou para as
situacdes existentes até a entrada em vigor desta let;

II - incentivar a instalaciao de indistrias de todos os portes;

III - manter as atividades industriais consolidadas;
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IV - evitar conflitos de usos, especialmente em relacio aos residenciais;

V - mitigar os impactos ambientais eventualmente decorrentes das atividades idustriais;

VI - evitar o deslocamento de veiculos pesados nas dreas residenciais, centrais e turisticas do
municipio.

Art. 155. Poderio ser aplicados os seguintes instrumentos nas Zonas Industriais:

I - parcelamento, edificacio ou utilizacio compulséria;
II - IPTU progressivo no tempo;

III - desapropriacio com pagamento em titulos;

IV - estudo de impacto de vizinhanca;

V - direito de superficie;

VI - operac¢oes urbanas consorciadas;

VII - transteréncia do direito de construir.

Subseciao VI
Das Zonas Portuarias (ZP)

Art. 156. As zonas portudrias sao regioes destinadas a estimular, concentrar e agrupar os usos
de atividades portudrias e estao classificadas em 2 (duas) categorias: ZP-1 e ZP-2.

Art. 157. Sao caracteristicas das Zonas Portudrias:

I - d&reas com potencial para atividades portuarias com uso de CAIS;
II - existéncia do porto publico;

II1- concentracao de atividades portudrias ou de apoio portudrio;
IV - facilidade de acesso a Rodovia BR-280;

V - facihdade de acesso a ferrovia.

Art. 158. Sio condicionantes que limitam a ocupacao nas Zonas Portudrias:

I - existéncia de criadouros e berc¢arios de espécies marinhas em bioma manguezal;

II - Iinha de alta-tensao;

III - faixas de dominio e faixas nao edificantes de rodovias estaduais e federais;

IV - linha férrea;

V - dreas de preservacio permanente;

VI - linha de preamar média - LPM;

VII - a zona de protecio do aerédromo, considerando que os mmoveis atingidos deverio,
quando em processo regular de licenciamento urbanistico, ter anuéncia do 6rgao federal competente;

IX - os impactos nocivos a fauna e flora da Baia Babitonga.

Art. 159. Sio objetivos das Zonas Portuarias:

I - restringir o uso habitacional;

II - incentivar a instalacio de atividades portudrias, de apoio portuirio ou industriais;

III - evitar conflitos de usos incompativeis, especialmente a relacio com usos residenciais;
IV - mitigar os impactos ambientais eventualmente decorrentes das atividades portudrias.

Art. 160. Poderio ser aplicados os seguintes instrumentos nas Zonas Portudrias:
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I - parcelamento, edificacio ou utilizacio compulséria;
IT - IPTU progressivo no tempo;

III - desapropriacio com pagamento em titulos;

IV - estudo de impacto de vizinhanca;

V - direito de superficie;

VI - operagoes urbanas consorciadas;

VII - transferéncia do direito de construir.

Subsecao VII
Das Zonas de Turismo (ZT)

Art. 161. As Zonas de Turismo sao areas destinadas a estimular o uso de atividades turisticas
vinculadas as belezas naturais e estao divididas em 2 (duas) categorias: ZT-1 e Z'T-2.

Art. 162. Sio caracteristicas das Zonas de Turismo:

I - existéncia de patrimonio ambiental e belezas naturais;

II - presenca de comunidade pesqueira;

III - potencial para o turismo sustentivel vinculado ao patrimonio natural;
IV - potencial para o turismo cultural;

V - potencial para o turismo nautico;

VI - presenga de marinas;

VII - infraestrutura urbana basica instalada;

VIII - existéncia de Area de Preservacio Permanente;

IX - existéncia do Forte Marechal Luz.

Art. 163. Sao condicionantes que limitam a ocupacio nas Zonas de Turismo:

I - dreas de preservagio permanente;
IT - inha de preamar média - LPM;
III - existéncia de formagoes florestais do Bioma Mata Atlantica.

Art. 164. Sio objetivos das Zonas de Turismo:

I - promover o desenvolvimento sustentavel por meio da valorizacio e protecio do patrimonio
paisagistico e cultural de atividade pesqueira;

II - propiciar a geracio de trabalho e renda por meio de atividades turisticas e culturais;

III - disponibilizar infraestrutura para a atividade turistica;

IV - implantar equipamentos para o turismo;

V - incentivar atividades do setor nautico;

VI - possibilitar o desenvolvimento do turismo sustentivel de baixo impacto na regiao entre a
Praia das Varizes e a foz do Rio Monte de Trigo, Praia do Lixo, Praia do Paum, Morro Joio Dias e
Morro da Enseada.

Art. 165. Poderio ser aplicados os seguintes instrumentos nas Zonas de Turismo:

I - direito de superficie;

II - operag¢oes urbanas consorciadas;

III - transferéncia do direito de construir;
IV - direito de preempcio.
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Subsecao VIII
Das Zonas de Uso Controlado (ZUC)

Art. 166. As zonas de uso controlado sio ntcleos isolados com caracteristicas de ocupacio
urbana, com entorno rural.

Art. 167. Siao caracteristicas das Zonas de Uso Controlado:

I - aglomerados com parcelamento e uso do solo urbano com entorno em dreas rurais;
II - 4reas parcialmente urbanizadas;

III - uso predominante residencial;

III - baixo potencial de adensamento;

IV - existéncia de Area de Preservacio Permanente.

Art. 168. Sao condicionantes que limitam a ocupacio das Zonas de Uso Controlado:

I - faixa de dominio e faixa nio edificante de rodovias;

II - existéncia de Area de Preservacio Permanente;

III - existéncia de corpos hidricos;

IV - existéncia de vegetacio nativa;

V - existéncia de Zona de amortecimento para transi¢io para a Unidade de Conservacio do
Parque Estadual Acarai.

Art. 169. Sio objetivos das Zonas de Uso Controlado:

I - limitar a expansio dos aglomerados;

II - restringir a ocupacao;

III - regularizar as ocupacoes existentes;

IV - proporcionar infraestrutura adequada;

V - manter a baixa densidade populacional;

VI - preservar os recursos naturais;

VII - permitir atividades de comércio e servicos de subsisténcia para atendimento das
necessidades locais.

Subsecio IX
Da Zona Especial de Patriméonio Historico (ZEPH)

Art. 170. A Zona Especial de Patrimonio Histérico é destinada a preservacio do conjunto
arquitetonico historico, onde serd permitido o uso e ocupacio de forma que nao desfigure o cariter
historico das edificacoes.

Art. 171. Sio caracteristicas da Zona Especial de Patrimonio Historico:

I - existéncia de conjunto arquitetonico tombado pelo Instituto de Patriménio Historico
Nacional - IPHAN;

II - concentragio de patrimoénio cultural representativo da historia da cidade;

III - uso misto de residéncias, comércio, servicos e 6rgaos administrativos;

IV - existéncia de patrimonio ambiental e belezas naturais;

V - potencial para o turismo vinculado ao patriménio cultural e ambiental.
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Art. 172. Sio condicionantes que limitam a ocupacio na Zona Especial de Patrimonio
Histoérico:

I - existéncia de conjunto arquitetonico tombado pelo Instituto de Patriménio Historico
Nacional - IPHAN;

II - 4reas de preservacio permanente;

III - linha de preamar média - LPM;

IV - linha férrea;

V - a poligonal de tombamento do Instituto de Patrimonio Histérico Nacional - TPHAN,
considerando que no caso de reforma, ampliacio ou edificacio os 1moéveis inseridos nesta drea
deverao ter aprovacio do 6rgio gestor para sua execucao.

Art. 173. Sio objetivos da Zona Especial de Patrimonio Historico:

I - preservar e valorizar os patrimonios historicos e culturais;

II - desenvolver atividades economicas vinculadas ao turismo;

IIT - amphar e qualificar as dreas de lazer e equipamentos publicos com prioridade para uso
cultural e turistico;

IV - estimular o convivio e vivéncia urbana por meio do incentivo do uso misto de residéncias,
comérclo e prestacio de servicos compativels ao uso residencial e patrimonio histérico.

Art. 174. Poderio ser aplicados os seguintes instrumentos na Zona Especial de Patriménio
Historico:

I - parcelamento, edificacio ou utilizacio compulsoria;
II - IPTU progressivo no tempo;

III - desapropriacio com pagamento em titulos;

IV - estudo de impacto de vizinhanga;

V - direito de preempgio;

VI - direito de superficie;

VII - operacdes urbanas consorciadas;

VIII - transferéncia do direito de construir;

IX - outorga onerosa do direito de construir.

Subsecio X
Das Zonas Especiais de Uso Sustentavel (ZEUS)

Art. 175. As Zonas Especiais de Uso Sustentavel sao classificadas em 2 (duas) categorias:

ZEUS-1 e ZEUS-2.

Art. 176. A Zona Especial de Uso Sustentivel - 1 é destinada a preservacao dos recursos
naturais de fauna e flora e dos culturais vinculados ao meio ambiente.

Art. 177. Sao caracteristicas da Zona Especial de Uso Sustentavel - 1:

I - existéncia de formagoes florestais do Bioma Mata Atlantica;
II - ocupacio de baixa densidade;
III - presenca de comunidade indigena Guarani.

Praca Dr.Getulio Vargas, n° 01, Centro | Tel: (47) 3471-2200
Sé&o Francisco do Sul — Santa Catarina
www.saofranciscodosul.sc.gov.br



SAO FRANCISCO DO SUL
PREFEITURA

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N¢ 12, DE 4 DE DEZEMBRO DE 2019.
Art. 178. Sao condicionantes que limitam a ocupacio na Zona Especial de Uso Sustentavel - 1:

I - a presenca de comunidade indigena Guaran;
II - a existéncia de formacoes florestais do Bioma Mata Atlantica.

Art. 179. Sio objetivos da Zona Especial de Uso Sustentavel - 1:

I - preservar o meio ambiente de forma a promover a melhoria da qualidade de vida da
populacio;

II - preservar os recursos ambientais necessarios ao bem-estar da comunidade indigena
Guarany;

III - reconhecer a organizacio social, costumes, linguas, crencas e tradicoes da comunidade
indigena Guarani.

Art. 180. A Zona Especial de Uso Sustentivel - 2 é destinada a preservacio dos recursos
naturais e preservacio dos mananciais, superficiais ou subterrineos, que fazem parte do
abastecimento de dgua do municipio Siao Francisco do Sul.

Art. 181. Sio caracteristicas da Zona Especial de Uso Sustentivel - 2:

I - existéncia de formacoes florestais do Bioma Mata Atlintica;
II - ocupacio de baixa densidade;

II1- existéncia de nascentes e cursos d’agua;

IV- lagoa de abastecimento de dgua;

V - Linha Férrea;

VI - Rodovia BR -280.

Art. 182. Sio condicionantes que limitam a ocupacio na Zona Especial de Uso Sustentavel - 2:

I- existéncia de formagoes florestais do Bioma Mata Atlantica;

II - existéncia de nascentes e cursos d’agua;

III - lagoa de abastecimento de dgua;

IV - faixas de dominio e faixas nao edificantes de rodovias estaduais e federais;

V - linha férrea;

VI - a existéncia de tubulagio do emissario de efluentes, com respectivas faixas de dominio e
regimes de uso de zonas de amortecimento.

Art. 183. Sio objetivos da Zona Especial de Uso Sustentavel - 2:

I - preservar o meio ambiente de forma a promover a melhoria da qualidade de vida da
populac¢ao;

II - restringir a ocupac¢ao da drea para garantir a preservacio ecologica;

III - resguardar a drea do manancial de dgua que abastece Sao Francisco do Sul;

IV - impedir a contaminac¢io do manancial.

Subsecao XI
Das Zonas Especiais de Protecio Ambinetal (ZEPA)

Art. 184. As Zonas Especiais de Protecio Ambiental sio dreas destinadas a reserva e protecao
de encostas, morros, recursos naturais da flora e fauna, manguezais e restinga existentes no
municipio, sendo classificadas em 2 (duas) categorias: ZEPA-1 (encostas e morros) e ZEPA-2
(manguezais e restinga).
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Art. 185. As Zonas Especiais de Protecio Ambiental (ZEPA-1) sdo constituidas pelas seguintes
areas de preservacio permanente:

I - Morro do Sambaqui, cota de protecio: Om (zero metro);

II - Morro do Hospicio ¢ Morro da Praia do Inglés, cota de protecio: 15m (quinze metros);

III - Morro de Ubatuba, cota de prote¢io: 15m (quinze metros);

IV - Morro do Pio de Actcar: cota de 15m (quinze metros) com excecio do trecho
compreendido entre a Rua Professora Rosa Machado Tavares e Rua José Koeller;

V - Morro da Caixa d’Agua e Morro da Antena: cota de 20m (vinte metros);

VI - Morro do Paulas, dividido em trés cumes: cota de 30m (trinta metros);

VII - Morro da Bica do Garcez: cota de 25m (vinte e cinco metros).

Pardgrafo tinico. Os demais morros nio descritos no caput deverio ter a cota de protecio
equivalente a 40m (quarenta metros).

Art. 186. Sio caracteristicas das Zonas Especiais de Prote¢aio Ambiental:

I - existéncia de formacoes florestais do Bioma Mata Atlantica;
II - existéncia de manguezais;

III - dreas montanhosas;

IV - alta concentracio de nascentes e cursos d’agua;

V - existéncia de Area de Preservacio Permanente;

VI - presenca de diversidade biologica.

Art. 187. Sio condicionantes que limitam a ocupa¢ao das Zonas Especiais de Protecio
Ambiental:

I - a existéncia de Areas de Preservacio Permanente;

II - a existéncia de formacgdes florestais do Bioma Mata Atlantica;

III - a declividade dos morros;

IV - a zona de protecio do aeréodromo, considerando que os mmévels atingidos deverao,
quando em processo regular de licenciamento urbanistico, ter anuéncia do 6rgao federal competente;

V - a poligonal de tombamento do Instituto de Patriménio Historico Nacional - IPHAN,
considerando que no caso de reforma, ampliacio ou edificacio os 1moveis nseridos nesta drea
deverio ter aprovacio do 6rgio gestor para sua execucao.

Art. 188. Siao objetivos das Zonas Especiais de Protecao Ambiental:

I - restringir a ocupacio da drea para preservacio ecoldgica e manuten¢io paisagem natural;

II - explorar o potencial de turismo ecologico da regiao;

III - equilibrar a ocupacio do solo com a preservacio dos recursos naturais;

IV - coibir a degradacio ambiental;

V - proibir a ocupacio em dreas de preservacio permanente, evitando exposi¢cio da populacio
a riscos de desastres naturais;

VI - proteger a fauna e flora do entorno da Baia Babitonga.

Subsecio XII
Da Zona Especial de Proteciao da Ferrovia (ZEPF)

Art. 189. A zona especial de protecio da ferrovia é formada por uma faixa de 30m (trinta
metros) nao edificante delimitada paralelamente ao novo contorno ferroviario.
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Art. 190. Sio condicionantes que limitam a ocupacio da Zona Especial de Protecao da
Ferrovia (ZEPF):

I - faixas de dominio e faixas nao edificantes de rodovias estaduais e federais;
II - inha férrea.

Art.191. A Zona Especial de Protecio da Ferrovia (ZEPF) tem o objetivo de formar uma
barreira de protecio entre os zoneamentos residenciais € o novo contorno ferroviario.

Subsecao XIII
Das Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS)

Art. 192. Sio caracteristicas das Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) a existéncia de
dreas viavels para loteamentos destinados a implantacio de Programas de Habita¢ao Social.

Art. 193. As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) nio possuem condicionantes que
limitem a sua ocupacio e devem observar os seguintes critérios para futuras implantagoes:

I - dreas centralizadas em cada regido, com infraestrutura basica implantada;

II - 4rea viavel para implantacio de no minimo 5 € no maximo 100 unidades habitacionais;

III - realizar estudo de viabilidade para definir das dreas institucionais, conforme as
necessidades da populacio.

Art. 194. Sao objetivos das Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS):

I - provisionar novas areas para realocacio conforme acoes do Plano Local de Habitacio de
Interesse Social;
II - provisionar dreas para as demandas por novos empreendimentos de Habita¢ao Social.

Art. 195. Poderio ser aplicados os seguintes instrumentos nas Zonas Especiais de Interesse

Social (ZEIS):

I - parcelamento, edificagiao ou utilizacio compulséria;
II - IPTU progressivo no tempo;

III - desapropriacio com pagamento em titulos;

IV - direito de preempcio;

V - operacoes urbanas consorciadas.

Subsecao XIV
Dos Corredores Viarios (CSER, CIND E CTUR)

Art. 196. Os corredores vidrios sobrepoem-se as vias estruturantes do municipio e
correspondem ao perimetro delimitado por duas linhas imaginarias paralelas equidistantes ao eixo da
via, com a fun¢ao de estimular os usos de prestacio de servicos (CSER), industriais (CIND) e

turisticos (CTUR).

Pardgrafo tnico. Os iméveis que se utilizarem dos parametros urbanisticos dos corredores
viarios deverdo ter seus acessos inica e exclusivamente pela via que originou o corredor, restringindo-
se 0 acesso por vias secundarias.
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Art. 197. Sao caracteristicas dos Corredores de Servicos (CSER):

I - eixos vidrios de ligacao entre bairros, centralidades e balnedrios;
II - potencialidade para a instalacio de comércio e prestadores de servico;
III - existéncia de infraestrutura urbana condizente com o uso de prestacio de servigos.

Art. 198. Sio condicionantes que limitam a ocupacio dos Corredores de Servicos (CSER):

I - faixas de dominio e faixas nao edificantes de rodovias estaduais e federais;

II - linha férrea;

III - oleoduto da Petrobras/Transpetro;

IV - a zona de protecio do aerédromo, considerando que os imoévels atingidos deverio,
quando em processo regular de licenciamento urbanistico, ter anuéncia do 6rgao federal competente.

Art. 199. Sao objetivos dos Corredores de Servicos (CSER):

I - intensificar a diversidade de usos permitindo residéncias, comércio, prestaciao de servigos;

II - promover o adensamento da ocupacio por meio da edificacio e utilizacio de terrenos nao
edificados, niao utilizados ou subutilizados;

III - otimizar o aproveitamento da infraestrutura e equipamentos publicos urbanos e
comunitarios existentes.

Art. 200. Poderao ser aplicados os seguintes instrumentos nos Corredores de Servicos (CSER):

I - parcelamento, edificagao ou utilizacio compulsoéria;
II - IPTU progressivo no tempo;

III - desapropriacao com pagamento em titulos;

IV - estudo de impacto de vizinhanga;

V - direito de superficie;

VI - operagdes urbanas consorciadas;

VII - transferéncia do direito de construir.

Art. 201. A delimitagao fisica do Corredor de Servicos (CSER) € determinada pelo perimetro
definido por duas linhas imagindrias paralelas equidistantes 150m (cento e cinquenta metros) ao eixo
da via.

§1° Poderio utilizar os parametros urbanisticos do Corredor de Servicos os lotes que fizerem
frente para o corredor e estiverem inseridos parcialmente ou totalmente nas linhas imaginarias.

§2° Os lotes atingidos parcialmente pelas linhas imagindrias poderio aplicar na sua drea os
parametros urbanisticos definidos para este corredor, imitando-se, neste caso, a 300m (trezentos
metros) de profundidade ao eixo da via.

§3° Quando o Corredor de Servicos (CSER) atingir uma Zona Especial de Uso Sustentivel
(ZEUS) prevalecera os requisitos e indices urbanisticos desta Zona.

Art. 202. Sao caracteristicas dos Corredores Industriais (CIND):

I - importante eixo de acesso ao municipio;
II - potencialidade para a instalacio de industrias de todos os portes;
III - baixo potencial de adensamento;
IV - dreas parcialmente urbanizadas.
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Art. 208. Sao condicionantes que limitam a ocupacio dos Corredores Industriais (CIND):

I - faixas de dominio e faixas nao edificantes de rodovia federal;
II - Iinha férrea.

Art. 204. Sio objetivos dos Corredores Industriais (CIND):

I - incentivar a atividade industrial;
IT - restringir o uso habitacional, que somente serd admitido para a atividade de zeladoria ou
para as situacoes existentes até a aprovacao desta lel.

Art. 205. Poderio ser aplicados os seguintes instrumentos nos Corredores Industriais (CIND):

I - parcelamento, edificacio ou utilizacio compulséria;
II - IPTU progressivo no tempo;

III - desapropriacio com pagamento em titulos;

IV - estudo de impacto de vizinhanca;

V - direito de superficie;

VI - opera¢oes urbanas consorciadas;

VII - transteréncia do direito de construir.

Art. 206. A delimitacio fisica do Corredor Industrial (CIND) ¢ determinada pelo perimetro
definido por duas linhas imaginarias paralelas equidistantes 200m (duzentos metros) ao eixo da via.

§1° Poderao utilizar os parametros urbanisticos do Corredor Industrial (CIND) os lotes que
fizerem frente para o corredor e estiverem inseridos parcialmente ou totalmente nas linhas
Imaginarias.

§2¢ Os lotes atingidos parcialmente pelas linhas imagindrias poderao aplicar na sua area os
parametros urbanisticos definidos para este corredor, imitando-se, neste caso, a 400m (quatrocentos
metros) de profundidade ao eixo da via.

§3° Quando o Corredor Industrial (CIND) atingir uma Zona Especial de Uso Sustentavel
(ZEUS) prevalecera os requisitos e indices urbanisticos desta Zona.

Art. 207. Sao caracteristicas dos Corredores de Turismo (CTUR):

I - eixos vidrios de regides com potencial turistico;

II - concentracio de comércios e prestadores de servigo vinculados ao turismo;
III - existéncia de infraestrutura urbana;

IV - existéncia de belezas naturais vinculadas ao patrimoénio ambiental natural.

Art. 208. E condicionante que limita a ocupacio dos Corredores de Turismo (CTUR) a Linha
de Preamar Média - LPM.

Art. 209. Sio objetivos dos Corredores de Turismo (CTUR):

I - incentivar a instalacio de atividades voltadas ao turismo;

II - otimizar o aproveitamento da infraestrutura e equipamentos publicos urbanos e
comunitarios existentes;

III - promover o incremento de infraestrutura e equipamentos para a atividade turistica;

IV - propiciar a gera¢io de trabalho e renda por meio de atividades turisticas.
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Art. 210. Poderao ser aplicados os seguintes instrumentos nos Corredores de Turismo

(CTUR):

I - parcelamento, edificacio ou utilizacio compulséria;
IT - IPTU progressivo no tempo;

III - desapropriacio com pagamento em titulos;

IV - estudo de impacto de vizinhanca;

V - direito de superficie;

VI - operagoes urbanas consorciadas;

VII - transferéncia do direito de construir.

Art. 211. A delimitagio fisica do Corredor de Turismo (CTUR) ¢é determinada pelo perimetro
definido por duas linhas imagindarias paralelas equidistantes 50m (cinquenta metros) ao eixo da via.

§1° Poderao utilizar os parametros urbanisticos do Corredor de Turismo os lotes que fizerem
frente para o corredor e estiverem inseridos parcialmente ou totalmente nas linhas imaginarias.

§22 Os lotes atingidos parcialmente pelas linhas imaginarias poderao aplicar na sua area os
parametros urbanisticos definidos para este corredor, limitando-se, neste caso, a 100m (cem metros)
de profundidade ao eixo da via.

CAPI’TULQ v
DO USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 212. E vedado o uso e a ocupacio do solo para fins urbanos em terreno nao decorrente
do regular processo de parcelamento do solo.

Pardgrafo dnico. Constitul exce¢io a regra estabelecida no caput os casos de presta¢ao ou
execucao no ambito de projetos de regularizacio fundiiria concebidos com base nas disposicoes
aplicaveis desta Lel.

Art. 2138. Os usos admitidos sao os definidos no zoneamento previsto nesta Le1 Complementar
e seus anexos, especialmente os Anexos 05 e 06.

Art. 214. A ocupacio do solo é regulada por meio dos parimetros urbanisticos previstos nesta
Lei Complementar.

Parigrafo inico. Sio parimetros urbanisticos de uso, ocupacio e parcelamento do solo:

I - Gabarito (GAB);

IT - Recuo Frontal e Afastamentos Laterais e de Fundos;
III - Taxa de Ocupacao do Lote (TO);

IV - Taxa de Permeabilidade (TP);

V - Coeficiente de Aproveitamento do Lote (CAL);

VI - Vagas de Estacionamento.

Secao |
Do Gabarito (GAB)
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Art. 215. O parametro Gabarito corresponde ao niimero maximo de pavimentos de uma
edificacio, definido de acordo com a zona em que se situar.

Pardgrafo tinico. O Gabarito podera ser ultrapassado mediante a aplicacio dos instrumentos da
Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) e/ou Transferéncia do Direito de Construir
(TDC), nos zoneamentos e indices estabelecidos no Anexo 05.

Art. 216. O limite da altura das edificacoes é definido pelo nimero maximo de pavimentos,
nao sendo considerado para esse cilculo:

I - reservatorio superior;
II - casa de maquinas;
III - telhado;

IV - subsolo;

V - mezanino;

VI - atico.

§1° Para efeitos desta lel considera-se 2,70m (dols metros e setenta centimetros) a altura
minima por pavimento e 4,00m (quatro metros) a altura maxima por pavimento, medidos da face do
piso do pavimento inferior até a face do piso do pavimento superior.

§2¢ Considera-se subsolo o pavimento situado sob o pavimento térreo, tendo o piso em nivel
mferior ao do terreno circundante com pelo menos mais da metade do seu pé-direito abaixo do nivel
do solo.

§3° Considera-se mezanino ambientes superiores que englobem o térreo, com altura maxima
de 5,50m (cinco metros e cinquenta centimetros) e area maxima de 709 do ambiente inferior

§4¢ Considera-se dtico o pavimento imediato sob o telhado e caracterizado por seu pé-direito
maximo de 2,20m (dois metros e vinte centimetros), medido do nivel do piso acabado até a face
mferior do telhado, sendo permitido apenas para uso residencial unifamiliar, nao se computando
como pavimento quando sua func¢io for aproveitar a drea util abaixo do telhado, desde que ocupe no
maximo 1/3 (um ter¢o) do pavimento inferior.

Art. 217. A altura de torres de templos religiosos, torres de unidades de seguranca publica e de
torres de transmissio poderd ultrapassar o gabarito previsto para o zoneamento em que se situar,
mediante justificativa técnica apresentada no respectivo projeto e aprovada pela Secretaria de
Infraestrutura e Urbanismo de Sao Francisco do Sul.

Art. 218. Para galpoes industriais e de logistica, inseridos nas Zonas Industriais (ZI1-1 e ZI-2),
Corredor Industrial (CIND) e Zonas Portuirias (ZP-1 e ZP-2) e para equipamentos turisticos
especiais (Bondinhos, Teleféricos, Tobogins, Rampas de Decolagens, Esportes Radicais, etc.)
inseridos na Zona Turistica 2 (Z1-2), serd permitido ultrapassar o gabarito miximo, mediante a
elaboragio de justificativa técnica e operacional a ser apresentada com o respectivo projeto e
aprovada pela Secretaria de Infraestrutura ¢ Urbanismo de Sio Francisco do Sul.

Parigrafo tnico. Nio se aplica a regra estabelecida no caput as edificagoes administrativas
complementares aos usos industriais e portuarios.

Art. 219. Os Gabaritos encontram-se estabelecidos no Anexo 05.
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Secao 11
Do Recuo Frontal e Afastamentos Laterais e de Fundos

Art. 220. O parametro Recuo Frontal corresponde a distancia perpendicular entre o plano de
fachada frontal da edificacio e a testada do lote, o qual nao podera ser edificado.

§12 O recuo frontal podera ser utilizado como estacionamento descoberto.

§2¢ Sera permitida a ocupacio do recuo frontal com toldos e pérgulas somente no uso
enquadrado como Turistico 1 (T'1), desde que o 1mébvel esteja inserido no Corredor de Turismo

(CTUR).

Art. 221. Nos iméveis com frente para as rodovias Federais e Estaduais, os recuos frontais
deverio ser acrescidos das dimensoes de faixas de dominio obtidas a partir do eixo da pista em
direcio a cada uma de suas laterais e faixas nao edificantes a serem definidas pelos orgios
competentes.

Art. 222. Os parametros Afastamentos Laterais e de Fundos:

I - correspondem as distincias perpendiculares entre os planos de fachada da edificacio e as
divisas laterais e fundos do lote, as quais nao poderio ser edificadas;

II - para imoveis de esquina serao considerados: recuo frontal para as vias de circulacio e
recuo lateral para as demais divisas;

III - serio calculados conforme a altura da edificacio, sendo utihizados os parametros minimos
definidos na Tabela do Anexo 05.

§1¢ Os alastamentos laterais e de fundos entre os blocos inseridos em condominios
classificados como RC.2, deverao ser iguais ou superiores ao estabelecido no inciso II1.

§22 O acréscimo na altura da edificacio mediante a aplicacio dos instrumentos da outorga
onerosa do direito de construir ou da transferéncia do direito de construir nio serd computado no
cilculo dos afastamentos laterais e de fundos.

Art. 228. E permitido a ocupacio das areas de Recuo Frontal e de Afastamentos Laterais e de
Fundos nas seguintes situacoes:

I - circulacoes descobertas;

II - ajardinamento, piscinas e dreas de lazer coletivas descobertas;

III - guaritas, lixeiras, central de gis e subestacio de energia elétrica, desde que ocupem no
maximo 30% (trinta por cento) do comprimento da testada do lote;

IV - estacionamentos descobertos;

V - areas descobertas de embarque e desembarque de passageiros e de cargas;

VI - cobertura sem vedagio lateral para embarque e desembarque de passageiros;

VII - beirais, marquises, toldos, pérgulas e sacadas que se projetem:

a) em, no maximo, 0,80m (oitenta centimetros) nos Afastamentos Laterais de Fundos;

b) em, no maximo, 1,20m (um metro e vinte centimetros) no Recuo Frontal;

VIII - elementos arquitetdénicos das fachadas que se projetem:

a) em, no maximo, 1,20m (um metro e vinte centimetros) no Recuo Frontal;

b) em, no maximo, 0,30m (trinta centimetros) nos Afastamentos Laterais de Fundos.
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Pardgrafo unico. O sistema de tratamento de esgoto (Fossa, Filtro e Clorador/Sumidouro),
quando nio for hermético, dever ficar afastado no minimo 1,50m da divisa lateral do terreno.

Art. 224. Na Zona Especial de Patrimonio Histérico (ZEPH) nio sera exigido o recuo frontal.
Art. 225. Serd permitido a ocupacio das divisas do lote nos seguintes casos:

I - edificacoes classificadas como Residencial Multifamiliar (RM) e Empreendimentos de
Hospedagem, com a utilizacio de usos de lazer e¢/ou garagens, sendo permitido ocupar 1009% (cem
por cento) da divisa de fundos e 509% (cinquenta por cento) de cada divisa lateral, com altura maxima
de 7,50m (sete metros e cinqiienta centimetros), considerando-se o ponto maximo do telhado, muros
ou platibandas e respeitando o recuo frontal minimo;

II - usos classificados como RU, C1 e S1, sera permitido ocupar as divisas do lote, sendo: 209%(
vinte por cento) de uma lateral e o fundo do lote, respeitando-se o afastamento da outra lateral. A
altura maxima permitida sera de 5,00m (cinco metros), considerando-se o ponto maximo do telhado,
muros ou platibandas;

III - edifica¢iio de ediculas, podendo-se utilizar 100% (cem por cento) dos fundos e 20% (vinte
por cento) das divisas laterais, em até 5,00 metros (cinco metros) de altura, considerando-se o ponto
maximo do telhado, muros ou platibandas, mantendo-se uma distincia de 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros) do prédio principal;

IV - edificacoes classificadas como RC.1 (geminados paralelos ao alinhamento predial), em até
60% (sessenta por cento) de cada divisa lateral, com o miximo de 2 pavimentos e altura total de
7,00m (sete metros e cinquenta centimetros), considerando-se o ponto maximo do telhado, muros ou
platibandas e respeitando o recuo frontal minimo.

§1° Nas paredes de divisa deverdo ser executados anteparos prolongados em no minimo
0,20m (vinte centimetros) para além dos beirais, excetuando-se os telhados com calhas embutidas e

protegidas por platibanda.

§2¢ Nos terrenos de esquina nio haverd divisa de fundos, sendo considerado apenas divisas
laterais.

§3° O previsto neste artigo nao se aplica na Zona Rural de Produg¢io Primaria e na Zona Rural
de Uso Sustentavel.

§4° Edificacoes classificadas com os usos Ch, institucionais, portuarios, industriais e agricolas
nio poderio ocupar as divisas do lote.

Art. 226. A altura maxima dos muros de divisas ¢ de 2,00m (dois metros).
Art. 227. Os Recuos Frontais e os Afastamentos Laterais e de Fundos encontram-se
estabelecidos no Anexo 05.
Secio 11
Da Taxa de Ocupacio do Lote (T'O)

Art. 228. O parametro Taxa de Ocupacgio do Lote é a porcentagem médxima da drea do lote
ocupada pela projecio horizontal da edificacao.

Parigrafo inico. Nio serdo computados na Taxa de Ocupacio do Lote:
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I - estacionamentos descobertos;

I1 - piscinas e areas de lazer coletiva, descobertas;

III - subsolo;

IV - central de gas, cisternas, medidores de energia, subestacio de energia e lixeiras;

V - beirais, toldos, marquises, pérgulas, sacadas e elementos arquitetonicos hmitados pelas
projecoes estabelecidas no artigo 223.

Art. 229. As Taxas de Ocupacgio do Lote encontram-se estabelecidos no Anexo 05.

Secao IV
Da Taxa de Permeabilidade (TP)

Art. 230. O parametro Taxa de Permeabilidade corresponde ao percentual minimo da drea do
lote que devera permitir a infiltracio de dgua no solo, sem edificacio e pavimentacio.

§1° Areas com pisos drenantes, piso intertravado e concregrama serao considerados 50%
permeavelis.

§2° Areas de gramado, brita, saibro ou seixos seriao consideradas 1009 permeavels.

Art. 231. As Taxas de Permeabilidade encontram-se estabelecidas no Anexo 0.

Secio V
Do Coefliciente de Aproveitamento do Lote (CAL)

Art. 232. O parametro Coeficiente de Aproveitamento do Lote é um parimetro urbanistico
que, multiplicado pela drea do lote, indica drea maxima que pode ser construida, podendo ser:

I - basico, que resulta do potencial construtivo gratuito inerente aos lotes e glebas urbanos;

II - maximo, que resulta no potencial construtivo maximo mediante a aplicacio dos
mstrumentos da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) e/ou Transferéncia do Direito
de Construir (TDC), nos zoneamentos e indices estabelecidos no Anexo 05.

Art. 233. Para efeitos desta lei, na drea construida nio serio computados:

I - estacionamentos descobertos;

II - piscinas e dreas de lazer coletivas descobertas;

III - subsolo;

IV - Beirais, marquises, dticos, reservatorio superior de dgua, casa de maquina, guaritas, central
de gas, cisternas, centro de medicio de energla, lixeiras e os demais elementos construtivos ja
descritos no artigo 208.

Art. 234. Os Coeficientes de Aproveitamento do Lote encontram-se estabelecidos no Anexo
05.
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Secao VI
Das Vagas de Estacionamento

Art. 235. O parametro Vagas de Estacionamento previsto no Anexo 07 determina o nimero
minimo de vagas de estacitonamento de veiculos, bicicletas, patios de carga e descarga e de areas de

embarque e desembarque de passageiros.

Pardgrafo tinico. As vagas de estacionamento serao dimensionadas conforme tabela a seguir:

p LARGURA MINIMA ODMPRIMENTO ALTURA LIVRE
TIPO DE VEICULO o (m) C(MfNIMO (m) ‘ MI'E\HMA (m)
Veiculos de Passelo 2,50 5,00 2,10
Bicicletas 0,70 2,00 2,00
Motos 1,00 2,00 2,00
Utlitarios 3,00 5,50 3,00
Carro forte 3,00 10,00 4,50
Caminhoes 3,20 19,00 4,50
Onibus 3,20 15,00 4,50
*PARA VAGAS LOCALIZADAS AO LADO DE PAREDES A LARGURA DEVE SER
ACRESCIDA EM 30CM.

Art. 236. Nos usos comerciais, de prestacao de servigos, institucionais, turisticos, portuarios e
industriais prever vagas para pessoas com deficiéncia e vagas para idosos, respeitando a quantidade e
dimensoes estabelecidas em legislacio e normas aplicaveis.

Art. 237. Fica dispensada a reserva de vagas de estacionamento em 1movels tombados ou
inseridos na Zona Especial de Patrimonio Historico (ZEPH), excetuando-se os lotes ainda nio
edificados neste zoneamento.

Art. 238. As vagas de estacionamento, bicicletas, patios de carga e descarga e areas de
embarque e desembarque encontram-se estabelecidas no Anexo 07.

CAPITULOV
DO USO E OCUPACAO NA AREA RURAL

Art. 289. O uso e ocupacio na area rural por meio de parcelamento de glebas devera ser
compativel a0 modulo minimo rural estabelecido pela Legislacio Federal aplicavel, sendo obrigatoria
a aprovacio pelo Poder Executivo municipal e, ainda, atender as seguintes exigéncias:
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I - manifestacio do INCRA sobre a viabilidade do parcelamento;

II - apresentaciao de projeto de parcelamento do solo assinado por profissional habilitado pelo
respectivo conselho profissional competente, constando Planta do Parcelamento em escala minima
de 1:1000, com a localizacio dos cursos d’agua e memorial descritivo;

III - preservagio dos recursos hidricos e da mata nativa, bem como do meio ambiente em
geral, na forma estabelecida pelo Codigo Florestal Brasileiro e legislacao aplicavel;

IV - ser precedida de prévio licenciamento junto aos oOrgios ambientals competentes,
especialmente quando da necessidade de qualquer movimentacao de terra e supressao de vegetacio.

CAPITULO VI
DA DISCIPLINA DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO E CONDOMINIOS
FECHADOS
Secio 1
Das Disposicoes Gerais

Art. 240. A disciplina do parcelamento do solo urbano e¢ dos condominios fechados no
territério do Municipio de Sio Francisco do Sul terd por objetivos:

I - promover em plenitude as fun¢oes sociais da cidade e da propriedade urbana;
II - preservar o meio ambiente mediante um desenvolvimento sustentivel;
III - orientar o adensamento e expansao urbanos.

Art. 241. Toda e qualquer acio ou omissio de agentes publicos ou privados relacionadas com
parcelamento do solo urbano ou condominios fechados deverao ser promovidos obedecendo:

I - os objetivos gerais previstos no art. 82 e os objetivos previstos no caput;

IT - os limites e parimetros desta Lei Complementar e seus anexos;

III - as demais disposi¢coes aplicavels da legislacao federal e estadual.

Art. 242. Para melhor compreensio e aplicacio das disposicoes desta lel, ficam estabelecidas
as definicoes a seguir:

I - gleba: drea de terra que nio foi parcelada;

IT - lote: unidade imobilidria de cariter autbnomo destinada a edificacio, resultante de
loteamento ou desmembramento com pelo menos 1 (um) acesso a um logradouro publico, servido
de infraestrutura basica, cujas dimensoes estejam de acordo com os limites e pardimetros urbanisticos,
estabelecidos nesta Lel e seus anexos, para a zona em que se situe;

III - loteamento: a subdivisao de glebas em lotes, com abertura de novas vias de circulacio, de
logradouros publicos ou prolongamento, modificacio ou ampliacio das vias existentes;

IV - desmembramento: a subdivisio de glebas em lotes destinados a edifica¢io, com
aproveitamento do sistema viario oficial existente, desde que niao implique no prolongamento ou
modificacio das vias ja existentes, devendo as vias estarem servidas de infraestrutura minima
composta de abastecimento de dgua potivel e energia elétrica publica e domiciliar;

V - remembramento: a jun¢io de dois ou mais lotes para formar uma tnica unidade fundiiria;

VI - condominio fechado: conjuntos de terrenos ou edificacbes de um ou mais pavimentos,
constituido por unidades autbnomas, com inscricio obrigatéria no registro de imoével, constando: a
individualizacio de cada unidade, sua identifica¢io e discriminacio, bem como a fracio ideal,
atribuida a cada unidade;

VII - infraestrutura bédsica: os equipamentos urbanos de escoamento das dguas pluviais,
illuminacio publica, redes ou estacoes de tratamento de esgoto sanitirio e abastecimento de dgua
potdvel, de energia elétrica piblica ¢ domiciliar, as vias de circulacio pavimentadas e as calcadas ou
passelos acessivels;
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VIII - infraestrutura complementar: a rede de telecomunicacio, a rede de gas canalizado, o
mobilidrio urbano, e os elementos de prevencio de incéndios, de acordo com as exigéncias das
autoridades competentes;

IX - drea para equipamentos puablicos urbanos e comunitirios: area de dominio publico
destinada a instalacio de equipamentos de educacio, cultura, satide, lazer e similares;

X - drea de uso publico: darea de dominio publico, referente a um logradouro publico, areas
com equipamentos urbanos e comunitirios e areas verdes e espacos livres;

XI - dreas de uso comum: aqueles referentes ao sistema viario interno e as demais areas de uso
comum Internas aos condominios, nio caracterizadas como unidades autdbnomas;

XII - diretrizes urbanisticas: orientacio concedida pelo 6rgiao ou setor municipal responsavel
pela aprovacio e licenciamento dos parcelamentos e condominios, previamente ao encaminhamento
da documentacio definitiva para andlise, contendo os parimetros especificos para a Zona Urbana em
que se situa o empreendimento, o sistema viario previsto ou projetado para a drea, as orientacoes
sobre as legislacoes urbanisticas e ambientais pertinentes e as condi¢cdes especials que porventura
S€jam necessarias para o caso;

XIII - fracio ideal: indice da participacio de cada conddémino nas dreas comuns do
condominio, acrescido da por¢io da unidade auténoma, expresso sob forma decimal, ordinaria ou
percentual;

XIV - logradouro publico: drea urbana de dominio publico, ruas e pracas que se constituem
bens de uso comum do povo, sendo, portanto, de acesso nrestrito, destinado a circulacio ou
permanéncia temporaria da populacio;

XV - calcada ou passelo: area destinada a circulacio de pedestres em logradouro publico ou
condominial, limitada por meio-fio, obrigatoriamente pavimentada, devendo atender a legislacio que
promove a acessibilidade das pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida e norma de
sinalizacio tatil;

XVI - pista de rolamento: parte destinada ao trafego de veiculos nas vias de circulacgao,
composta de uma ou mais faixas de rolamento;

XVII - sistema vidrio: conjunto de vias de circulacio para veiculos, motorizados ou nio, e
pedestres;

XVIII - guarita: edificacio destinada somente ao abrigo da seguranca;

XIX - drea de lazer: as areas de recreacio, constituidas por “play ground”, espacos arborizados
dotados de mobiliario urbano; dreas esportivas constituidas por campos ou quadras para atividades
esportivas e/ou piscinas; saloes para festas e/ou coberturas para quiosques;

XX - dreas verdes e espacos livres: drea urbana destinada a recreagio, ao lazer, 3 melhoria da
qualidade ambiental urbana, a manutencio ou melhoria da paisagem, a protecio de bens e de
manifestacoes culturais caracterizados pelo uso publico.

Art. 243. O parcelamento do solo urbano e os condominios fechados deverdo ser adequados:

I - as determinacoes desta Lei, especialmente seu zoneamento e disposi¢oes sobre sistema
VIArio;

IT - as nascentes e aos cursos d'dguas existentes no terreno, conforme estabelecido na legislacio
federal e estadual aplicavel;

III - as caracteristicas geotécnicas e a topograhia do terreno;

IV - as condi¢oes hidrologicas.

Art. 244. A execugao do parcelamento do solo urbano ¢ do condominio fechado dependeri
de aprovacio pelo Poder Executivo municipal, por meio de processo de licenciamento.
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§1° Verificando que o parcelamento do solo ou que o condominio horizontal fechado nio se
acha licenciado, ou foi executado em desacordo com os projetos aprovados, o Municipio notificard o
empreendedor e encaminhard representacio ao Ministério Puablico, visando a adog¢io das devidas
providéncias.

§2¢ Os parcelamentos do solo urbano e os condominios fechados somente poderio ser
aprovados e executados se localizados na area urbana definida por esta Lei Complementar.

Art. 245. O parcelamento do solo urbano serd feito mediante loteamento ou
desmembramento, referidos nos §§ 1° e 22 do art. 2° da Lei Federal 6.766/1979.

Parigrafo inico. Nos parcelamentos do solo urbano poderd ser admitido o remembramento,
desde que atendidos os parametros de lote respectivos a zona em que se situem.

Art. 246. Os loteamentos poderio ser do tipo residencial ou industrial.

§12 O loteamento do tipo residencial sera destinado ao uso residencial e demais disposicoes
aplicaveis desta Lel.

§2°2 O loteamento do tipo industrial serd destinado ao uso industrial e atividades
complementares, sendo permitido o uso residencial apenas para fins de zeladoria e demais
disposi¢oes aplicaveis desta Lel.

§32 O disposto no § 2° deste artigo também se aplica aos condominios de uso industrial.
Art. 247. Fica vedado o parcelamento do solo urbano e condominios:

I - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes, observado o Anexo 13, salvo quando
apresentada soluc¢ao técnica que garanta a seguranca e a viabilidade da ocupac¢iao, por meio de projeto
subordinado as disposicoes desta Lei Complementar e demais aplicaveis, sendo obrigatoria a
apresentacao de registro ou anotacao de responsabilidade técnica junto ao respectivo conselho
profissional;

II - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas
exigéncias especificas das autoridades competentes;

III - em terrenos suscetivels a ocorréncia de deslizamentos, inundacdes bruscas, ou processos
geoldgicos ou hidrologicos correlatos, observado o Anexo 13, salvo quando apresentada solug¢io
técnica que garanta a seguranga ¢ a viabilidade da ocupacio, por meio de projeto subordinado as
disposi¢oes desta Lei Complementar e demais aplicavels, sendo obrigatoria a apresentagio de registro
ou anotacao de responsabilidade técnica junto ao respectivo conselho profissional;

IV - em terrenos situados fora do alcance dos equipamentos urbanos, especialmente das redes
publicas de abastecimento de dgua potavel e de energia elétrica;

V - em iméveis dos quais resultem terrenos encravados ou lotes em desacordo com os padroes
estabelecidos em lex;

VI - em terrenos que niao possuam frente para logradouros publicos oficiais;

VII - em terrenos situados em areas onde a poluicio impeca condicdes sanitarias suportaveis,
até a sua correcio;

VIII - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satide puablica, sem que
sejam previamente saneados;

IX - em dreas de preservacao permanente estabelecidas pelo Codigo Florestal Brasileiro;

X - em reservas ecologicas e areas de protecao de mananciais;

XI - em areas de preservagao natural, cultural ou paisagistica;

XII - em areas contendo jazidas de minérios;
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XIII - se ndo estiver de acordo com zoneamento previsto nesta Lel, especialmente os objetivos
da zona onde se localizard o empreendimento;

XIV - quando niao houver compatibilidade do condominio com a infraestrutura urbana ja
existente ou demandada no entorno;

XYV - se nao forem observados os parametros urbanisticos previstos em Lei especifica;

XVI - se gerar qualquer tipo de obstruciao sobre vias publicas, existentes ou projetadas.

Secao 11
Do Parcelamento do Solo Urbano

Art. 248. Todo e qualquer projeto de parcelamento do solo, deverd estar de acordo com as
diretrizes urbanisticas, parametros urbanisticos e demais anexos desta lei.

Art. 249. O parcelamento do solo devera atender aos seguintes diretrizes urbanisticas:

I - lotes com dimensoes de acordo com os parametros estabelecidos para cada zona em que se
situem, conforme Tabela Usos Admitidos e Parametros Urbanisticos - Anexo 05;

II - dreas de uso publico para implantacio de:

a) sistema viarlo;

b) equipamentos publicos urbanos e comunitirios;

¢) areas verdes e espacos livres;

III - conectar-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas;

IV - reservar faixa nio edificivel nas faixas de dominio puablico de rodowvias, ferrovias e dutos,
conforme as disposicoes constantes em legislacio especifica aplicavel;

V - considerar as dreas de preservacio permanentes existentes no terreno a ser parcelado,
delimitadas ou nio nos mapas anexos a esta Lei, observando a legislacao aplicavel.

Pardgrafo tnico. A dimensiao de quadra resultante do loteamento nao podera ser superior a
200m (duzentos metros), salvo quando articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou
projetadas, imitando-se, neste caso, a 260m (duzentos e sessenta metros).

~ Subsecio I
Das Areas de Uso Publico

Art. 250. O percentual de dreas de uso publico sera dimensionado de acordo com a gleba a ser
parcelada e nao podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento).

§1° Do percentual referido no caput, deveri ser observada a seguinte proporcio:

I - 10% (dez por cento) para implantacio de equipamentos puablicos urbanos e comunitirios,
exceto no caso de loteamentos industriais, onde o percentual fica estabelecido em 5% (cinco por
cento);

II - 5% (cinco por cento) para implantacio de dreas verdes e espacos livres, exceto no caso de
loteamentos industriais, onde o percentual fica estabelecido em 10% (dez por cento).

§2° As terras destinadas a implantacio de equipamentos publicos urbanos e comunitirios
deverio estar situadas em locais cujas caracteristicas técnicas permitam a sua plena utilizagio,
preferencialmente num ponto mais central da drea do parcelamento, bem como concentradas em
uma tnica area ou em mais dreas quando tecnicamente recomendado pelo 6rgio licenciador.
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§3° As dreas de preservacio permanente eventualmente existentes no terreno niao Seriao
consideradas no calculo do percentual de que trata este artigo.

Art. 251. Na mmplantacio dos espacos destinados aos equipamentos publicos urbanos e
comunitarios e das dreas verdes e espacos livres, deverd ser considerado os seguintes fatores:

I - acessibilidade da drea ao sistema vidrio existente e projetado, bem como as atividades
existentes ou previstas nas areas contiguas;
II - minimizacio das intervenc¢oes no meio fisico.

Art. 252. As dreas destinadas a implantacio de equipamentos publicos comunitirios nio
poderio:

I - ter declividade superior a declividade média dos lotes;

II - estar localizadas em dreas com restricoes de uso e ocupacio estabelecidas por esta Lel, pela
legislacio ambiental ou pela legislacio de protecio e defesa civil;

III - ter largura inferior a dois lotes.

Art. 253. As areas verdes e espacos livres devem estar localizadas preferencialmente junto aos
espacos destinados a mmplantacio de equipamentos publicos comunitirios, nio podendo, apés a
aprovacio do parcelamento, ter alterados sua destina¢io, fins e objetivos originalmente estabelecidos.

Art. 254. As dreas destinadas a implantacio de equipamentos publicos urbanos e comunitirios,
de sistema viario e de dreas verdes e espacos livres devem ser proporcionais a densidade de ocupacio
prevista no art. 250 para a area a ser parcelada, e passarao ao dominio da municipalidade, sem
qualquer tipo de 6nus, a partir do Registro do Parcelamento em cartério.

§1° Compete ao Municipio, a partir das diretrizes referidas no art. 250, orientar ao
empreendedor a conformacio e localizacio das dreas referidas no caput.

§22 O Poder Publico Municipal nio podera alienar as areas referidas no caput, devendo
assegurar-lhes a destinacio indicada no projeto aprovado.

Subsecio 11
Do Sistema Viario e da Infraestrutura

Art. 255. Os projetos de arruamento dos loteamentos, deverio ser submetidos 2 aprovacio do
Poder Executivo municipal, devendo ser projetado de modo a constituir rede hierarquizada de vias
mtegradas ao sistema viario existente, conforme Anexo 01 e Anexo 04 desta Lel.

Art. 256. As vias de circulacio publica s6 poderio ser abertas por meio de processo regular de
parcelamento do solo e deverao observar as disposicoes aplicivels constantes nesta Lei
Complementar e no plano de mobilidade urbana do municipio.

§12 Os 6énus das obras necessarias para abertura, prolongamento ou alargamento das vias
referidas no caput recairio sobre o empreendedor, bem como a dota¢io da infraestrutura necessaria
(rede de distribuicio de dgua e energia elétrica, lluminacio publica, rede de esgoto, drenagem de
dguas pluviais, pavimentacio, calcadas acessivels e demais recomendacoes).
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§2¢ A identificacio das vias e logradouros publicos, antes de sua denominacio oficial, s6
podera ser feita por meio de ntimeros e letras.

§32 Constitul excecio a regra estabelecida no caput a execuc¢iao de vias publicas de circulacao,
compreendendo abertura, prolongamento, modificacio ou ampliacio, realizada pelo Municipio e
com o objetivo de dar continuidade a sua malha vidria.

Art. 257. As vias de circulacio publica deverio:

I - observar as diretrizes constantes no plano de mobilidade urbana do municipio;

II - garantir a continuidade do tracado das vias j4 existentes e projetadas;

III - harmonizar-se com a topografia local;

IV - observar o Mapa do Sistema Viario do municipio, Anexo 04 desta lel, e a classificacio da
hierarquia viaria, sendo:

a) via local: sio aquelas destinadas a proporcionar o acesso as unidades residenciais e as demais
vias, possuindo largura minima de 12m (doze metros), conforme perfil longitudinal sugerido no
Anexo 01 desta ler;

b) via coletora: sao aquelas destinadas a alimentar o fluxo de trafego das vias arteriais (primarias
e secundarias), interligando diferentes 4reas, nicleos, bairros e distritos, possuindo largura minima de
15m (quinze metros), conforme perfil longitudinal sugerido no Anexo 01 desta lei;

¢) via arterial secundaria: sio aquelas destinadas a integracio das diversas dreas, nucleos ou
bairros do Municipio, possuindo largura minima de 16m (dezesseis metros), conforme perfil
longitudinal sugerido no anexo 01 desta lei;

d) via arterial primaria: sao aquelas destinadas a mterligacio das diversas localidades existentes
no municipio, bem como a interligacio deste com outras cidades, possuindo largura minima de 25m
(vinte cinco metros), conforme perfil longitudinal sugerido no Anexo 01 desta lei.

Parigrafo anico. Todas as vias arteriais e coletoras que possuirem transporte coletivo, deverao
prever baias para paradas de onibus a cada 400m (quatrocentos metros), quando a via nio possuir
faixa exclusiva de 6nibus, nao obstruindo as calcadas, passelos, ciclovias e ciclofaixas.

Art. 258. No dimensionamento das vias de circulacio publica deverio estar previstas:

I - calcadas com no minimo 2,00m (dois metros) de largura, incluindo faixa de servico;

II - ciclovias ou ciclofaixas considerando:

a) unidirecional: 1,50m (um metro e cinquenta centimetros);

b) bidirecional: 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros);

III - arborizac¢io do loteamento, na propor¢io minima de 1 (uma) drvore por lote, plantadas
no lado oposto ao lado do posteamento, com utilizacio de espécies nativas e previamente aprovadas
pela SMMA - Secretaria Municipal de Meio Ambiente.

Pardgrafo unico. As calgadas, ciclovias ou ciclofaixas deverdo seguir as legislacoes e normas
técnicas aplicavelis.

Art. 259. As vias de circulagio publica sem saida ndo poderao possuir comprimento igual ou
superior a exigida no dimensionamento das quadras e deverao possuir bolsoes de retorno.

Art. 260. Quando o empreendimento for atingido por faixa de dominio de rodovias
municipais, estaduais, federais, ferrovia, dutos e/ou faixa de dominio das linhas de transmissio de
energla, devera submeter o projeto para anilise do 6rgao responsavel.
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Art. 261. Ficam os loteamentos obrigados a executar as seguintes obras de infraestrutura,
custeadas pelo empreendedor:

I - execucio das vias de circulacio, pavimentadas com:

a) lajotas ou asfalto;

b) meio fio;

¢) calcadas e ciclovias pavimentadas e acessivels conforme legislacio e normas técnicas
aplicaveis;

d) sistemas de drenagem;

Il - execucio das obras de consolidacio e arrimo para a adequada conservacio das vias
mmplantadas, considerando as condicoes geologicas e topogrificas do terreno;

III - implantagio da rede de abastecimento de dgua potivel conforme normas da
concessiondria, incluindo, quando necessario e com base em orientacio expedida pelo Corpo de
Bombeiros, mstalacio de hidrante em vias publicas do loteamento;

IV - implantacio da rede de energia elétrica, com iluminacio publica devidamente instalada,
conforme normas da concessionaria;

V - implantacio do sistema ou rede de tratamento de esgoto sanitirio, conforme o caso.

Pardgrafo anico. As redes de drenagem pluvial e de esgoto sanitirio deverido ser estendidas até
o ramal existente, compativel e determinado pelo 6rgao competente.

Art. 262. Enquanto o parcelamento do solo estiver em fase de implantacao da infraestrutura, a
conservagio das suas vias de circulagio e das dreas destinadas ao uso publico é de responsabilidade
do empreendedor.

Subsecio 111
Do Processo de Licenciamento

Art. 263. A consulta de viabilidade constitui fase preliminar do processo de licenciamento de
parcelamento do solo.

Art. 264. A consulta de viabilidade devera ser solicitada pelo empreendedor junto a autoridade
licenciadora do Poder Executivo municipal, e instruida com:

I - requerimento acerca dos parimetros e demais regras incidentes sobre a gleba aonde se
pretende executar o parcelamento, com a descricio da tipologia do empreendimento;

II - certidio atualizada da matricula do imével;

III - croqui de localizacio da gleba com coordenadas no sistema referencial geografico de
todos os vértices.

Art. 265. A autoridade licenciadora responderd no prazo méaximo de 30 (trinta) dias, contados
da data do protocolo, para emitir resposta a consulta de viabilidade, por meio de certidio atestando a
viabilidade ou nio do empreendimento.

Art. 266. A consulta de viabilidade corresponde a simples resposta a pedido de informagoes,
nao gerando quaisquer direitos de executar o parcelamento do solo.

Art. 267. Caso haja viabilidade do empreendimento, autoridade licenciadora devera informar
diretrizes para orientar a elaboracio de anteprojeto, com base nos parametros e demais regras
aplicaveis, considerando:
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I - 0 uso e a ocupacio do solo;

II - o tracado e continuidade do sistema vidrio;

III - os lotes ou unidades autbnomas, conforme o caso;

IV - as dreas verdes e espacos livres;

V - as areas reservadas para equipamentos publicos urbanos e comunitirios;
VI - as infraestruturas;

VII - as eventuais contrapartidas urbanisticas ou ambientais;

VIII - as normas de apresentacao do projeto.

§1° As normas de apresentacio do projeto deverdo observar, além do disposto nesta Lei
Complementar, o previsto no Codigo de Obras do Municipio.

§2¢ As diretrizes referidas no caput terao validade de 180 (cento e oitenta) dias.

Subsecao IV
Das Etapas do Processo de Licenciamento

Art. 268. Apos a fase preliminar referida no art. 263, o processo de licenciamento devera
cumprir as seguintes etapas:

I - anteprojeto;

II - projeto definitivo;

III - aprovacio;

IV - registro e fiscalizacio.

Art. 269. Na hipotese de qualquer documento produzido no ambito de qualquer das etapas
referidas no art. 268 estar incompleta ou caso seja necessario quaisquer diligéncias, os prazos
aplicaveis serao interrompidos e iniciados a partir da data em que a documentacio for completada ou
a dihigéncia atendida.

Art. 270. O empreendedor devera atender, no prazo de 30 (trinta) dias, os pedidos de
esclarecimentos, ou informacoes, formulado pela autoridade licenciadora no curso do processo e
respectivos a cada uma das etapas referidas no art. 268.

§1°2 O prazo referido no caput podera ser prorrogado por igual periodo, desde que
apresentado motivo justificado pelo empreendedor.

§2° O niao cumprimento do prazo previsto neste artigo levard ao arquivamento do processo,
mediante despacho fundamentado da autoridade licenciadora.

§3° Além da consulta de viabilidade, toda a documentacio produzida nas etapas referidas no
caput devera ser autuada no processo de licenciamento.

Subsecio V
Do Anteprojeto

Art. 271. Recebidas as diretrizes referidas no art. 267, o empreendedor elaborard o
anteprojeto.

§1° Considera-se anteprojeto o conjunto dos estudos preliminares que irdo constituir o Projeto
Definitivo.
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§2° A autoridade licenciadora terd 30 (trinta) dias, contados da data do protocolo, para
concluir a avaliacio do anteprojeto.

Art. 272. O anteprojeto deverd ser submetido a anilise do 6rgio de planejamento municipal
competente, devendo apresentar os seguintes elementos:

I - divisas da gleba a ser loteada;

II - levantamento planialimétrico do terreno com curvas de nivel contendo cobertura vegetal,
hidrografia, edificacoes existentes, indicacio dos arruamentos contiguos a todo o perimetro e demais
elementos técnicos necessarios a perfeita compreensio do anteprojeto;

III - proposta preliminar de divisio e conformacao de quadras e lotes, dimensoes basicas,
arruamentos, areas verdes e espacos livres;

IV - quadro estatistico parcial do loteamento;

V - parecer do 6rgiao responsavel pelo abastecimento de dgua e sistemas de tratamento de
esgoto.

Art. 273. ApoOs a andlise do anteprojeto sera entregue um relatorio ao empreendedor,
contendo informacdoes com as eventuais indicacoes de alteracoes recomendadas pelo Poder
Executivo municipal ou demais 6rgios publicos, a fim de que seja elaborado projeto definitivo e
miciado o licenciamento ambiental junto ao érgio competente.

Parigrafo unico. As mformacoes e eventuais indicacoes referidas no caput deverio ser
fundamentadas nesta Lei1 Complementar e nas demais legislacoes aplicaveis.

Subsecio VI
Do Projeto Definitivo

Art. 274. De posse do relatorio referido no art. 273, o empreendedor deverd apresentar o
projeto definitivo de parcelamento.

Parigrafo inico. A autoridade licenciadora tera 30 (trinta) dias, contados da data do protocolo,
para concluir a avaliacio do projeto definitivo.

Art. 275. O projeto definitivo de parcelamento na modalidade de desmembramento devera
conter os seguintes documentos:

I - certidao atualizada da matricula do imovel,;

II - projeto urbanistico georreferenciado com planta do 1movel em 03 (trés) vias fisicas e 01
(uma) em meio digital com extensio dwg contendo:

a) a indica¢ao das vias existentes e loteamentos confrontantes com o imével;

b) a indicacio da divisio de lotes pretendida no imovel, contendo medidas de cada divisa e
area de cada parcela de terreno resultante;

¢) a indica¢io do tipo de uso do empreendimento;

d) quadro estatistico;

III - memorial descritivo do projeto em 3 (trés) vias fisicas ¢ 01 (uma) em meio digital
mdicando:

a) caracteristicas do terreno;

b) limites e confrontacoes;

¢) area total e area dos lotes;

d) construcgoes existentes;

e) demais dados necessarios a plena compreensao do projeto apresentado;

-

Praca Dr.Getulio Vargas, n° 01, Centro | Tel: (47) 3471-2200
Sé&o Francisco do Sul — Santa Catarina
www.saofranciscodosul.sc.gov.br



SAO FRANCISCO DO SUL
PREFEITURA

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N* 12, DE 4 DE DEZEMBRO DE 2019.

IV - Anotaciao de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica
(RRD).

V - aprovacao do 6rgio responsavel pelo abastecimento de dgua e coleta de esgoto, acerca da
disponibilidade hidrica, do sistema de abastecimento de dgua e do sistema de tratamento de esgoto
proposto no empreendimento;

VI - anuéncia do 6rgao responsavel por faixas de dominio de: marinha, rodovias municipais,
estaduais, federais, ferrovias, dutos e/ou faixa de dominio das linhas de transmissio de energia,
quando o empreendimento for atingido por estas.

§12 Os lotes resultantes de desmembramentos, nio poderao ser inferiores ao lote minimo
previsto nesta Lei Complementar, conforme a zona em que se situam.

§2° Todos os projetos, laudos, levantamentos anteriormente referidos deverao estar assinados
pelo empreendedor e por responsavel ou responsavels técnicos com respectivas documentacoes
comprobatérias de responsabilidades técnicas junto aos conselhos profissionais competentes.

§3° A aprovacio do projeto definitivo de desmembramento terd validade por 180 (cento e
oitenta) dias.

Art. 276. O projeto definitivo de parcelamento na modalidade de loteamento devera estar em
escala compativel, legivel e conter os seguintes documentos:

I - certidao atualizada da matricula do 1moével;

II - certiddes negativas;

a) dos tributos municipais relativos ao imavel;

b) de a¢oes penais com respeito aos crimes contra o patrimoénio, contra o melo ambiente e
contra a administragiio publica do loteador na Justica Federal e Estadual;

III - projeto geométrico contendo:

a) planta do projeto de arruamento e quadras;

b) perfis longitudinais das vias;

¢) perfis transversais das vias;

IV - projeto urbanistico contendo:

a) planta de situacio;

b) a subdivisio das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes ¢ numeracio;

¢) o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

d) as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia
e angulos centrais das vias;

e) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacio, areas verdes e areas livres;

[) planta de locacio do loteamento em escala compativel e legivel;

g) indicacoes de marcos de alinhamento e nivelamento, localizados nos angulos ou curvas de
vias projetadas, amarradas a referéncia de nivel existente e identificavel;

h) resumo estatistico;

1) projeto de urbanizaciao das areas publicas de lazer;

J) memoriais descritivos;

) projeto de obras de artes, tais como pontes, arrimos, detalhes de meio fio, calgadas,
passagem de pedestres, arboriza¢io e outras obras correlatas;

m) projeto da rede de escoamento de dguas pluviais contendo:

1. planta da rede de pontos de lancamento;

2. perfis longitudinais da rede;

3. perfis transversais;

4. detalhes de caixas de mspe¢io, bocas de lobo e outros necessarios a explicitacio do projeto;

5. planilha de cilculo de vazio;
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n) projeto da rede de distribui¢io de dgua potavel e coleta de efluentes;

0) projeto da rede de distribuicio de energia elétrica e lluminacio publica;

p) cronograma fisico de execuc¢ao das obras;

q) proposta de instrumento de garantia de execucao das obras a cargo do empreendedor;
1) licenca ambiental emitida pelo 6rgio competente.

§1° Todos os projetos, laudos, levantamentos anteriormente referidos deveriao estar assinados
pelo empreendedor e pelos responsavels técnicos com as respectivas documentacoes comprobatorias
de suas responsabilidades técnicas junto aos conselhos profissionais competentes, em 03 (trés) vias
fisicas e 01 (uma) digital em extensio dwg.

§2°2 A aprovacio do projeto definitivo de loteamento terd validade por 02 (dois) anos para o
micio das respectivas obras.

Subsecao VII
Da Aprovacao

Art. 277. Uma vez aprovado o projeto, serdo elaborados e formalizados os seguintes atos,
respectivamente:

I - certidio de aprovaciao do empreendimento;

II - termo de compromisso do empreendedor registrado em cartério;

III - decreto de aprovacao do empreendimento;

IV - expedicio do alvara de licenca para a execucio das obras de parcelamento.

Art. 278. Pela assinatura do termo de compromisso o empreendedor obriga-se a:

I - executar no prazo maximo de 2 (dois) anos, sem qualquer 6nus para o Poder Executivo
municipal, as obras discriminadas no cronograma fisico e aprovados nos respectivos projetos;

IT - facilitar a fiscalizacio permanente do Poder Executivo municipal durante a execucio das
obras e servigos;

III - nao outorgar qualquer escritura definitiva de venda de lotes, antes de serem concluidas as
obras previstas no inciso I deste artigo, e de cumpridas as demais obriga¢does impostas por lei ou
assumidas no termo de compromisso;

IV - fazer constar no compromisso de compra e venda de lotes ou unidades autbnomas as
condi¢coes de que s6 poderio receber construgio depois de executadas as obras previstas no inciso I
deste artigo;

V - fazer constar, das escrituras definitivas ou dos compromissos de compra e venda de lotes
ou unidades autdénomas, as obrigacoes dos servicos e obras previstas no inciso I deste artigo,
constando também, as obrigacoes para com as Areas de Preservacio Permanente (APP) existentes,
com a responsabilidade solidaria dos adquirentes ou compromissarios compradores, na propor¢ao da
superficie de suas dreas;

VI - delimitar e identificar por meio de marcos cada parcela individualizada;

VII - assegurar a execu¢ao de obras e servicos de infraestrutura urbana exigida para o
empreendimento, por meio de garantias que correspondam ao custo dos trabalhos a serem
realizados, que poderio ser representados a caucionamento hipotecirio da drea do terreno ou de
outros terrenos urbanizados, observando que:

a) a quantidade de lotes caucionados deverd ser no minimo igual a 209% (vinte por cento) do
numero total de lotes projetados e localizados preferencialmente em areas continuas;
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b) o Poder Executivo municipal poderd autorizar que os projetos de loteamento sejam
executados por etapas, desde que seja assegurado aos compradores o pleno uso e gozo dos
equipamentos previstos para o loteamento. Neste caso, o termo de acordo a que se refere inciso 1
deste artigo, definird as areas correspondentes a cada etapa e as condi¢oes de liberacio de cada drea
convencionada;

¢) o valor dos lotes ou unidades autbnomas serd calculado para efeito deste inciso, pelo prego
da gleba sem considerar as benfeitorias previstas no projeto aprovado;

d) quando situados fora do empreendimento, o valor correspondera a 4rea e as benfeitorias
nele existentes na data da caucio;

e) nao poderio ser dadas em garantia as dreas de vias, parques e pracas, bem como as
destinadas a equipamentos urbanos e comunitirios e as nao edificavels, constantes do parcelamento;

VIII - expor e manter no empreendimento, em local de facil visualizacio, durante a execucio
da obra, uma placa com drea minima de 1m? (um metro quadrado), contendo nome do
empreendimento, responsaveis técnicos e numero do decreto de aprovacao.

Pardgrafo tinico. O prazo descrito no inciso I do caput podera ser prorrogado uma tinica vez
pelo mesmo periodo, desde que apresentado motivo justificado pelo empreendedor.

Art. 279. O decreto de aprovacio do empreendimento deverd conter:

I - caracterizacio e identificacio do empreendimento;

II - as condi¢oes em que o empreendimento for aprovado;

IIT - indicacao das dreas destinadas a logradouros, usos mnstitucionais, dreas livres, as quais se
mcorporam automaticamente ao Patriménio Municipal, como bens de uso comum sem 6nus de
qualquer espécie para o Poder Executivo municipal;

IV - indicacio das dreas a serem dadas em garantia da execucio das obras;

V - anexo, no qual conste a descricio das obras a serem realizadas e o cronograma fisico de sua
€execucao.

Subsecao VIII
Do Registro e Fiscalizacao

Art. 280. Apos a expedicao do Decreto de aprovacao, o Poder Executivo municipal entregard
ao empreendedor a autorizacio de registro e execucio do empreendimento, para fins de:

I - lavratura de escritura de hipoteca das dreas a serem dadas como a garantia da execucio das
obras, que devem ser descritas na escritura;

II - registro do empreendimento no cartorio de iméveis, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias,
sob pena de caducidade da aprovacio;

III - lavratura de escrituras das areas de equipamentos publicos.

Parigrafo tnico. De posse das escrituras referidas no caput, o loteador devera fornecer copias
destas ao Poder Executivo municipal, sob pena de embargo do loteamento.

Art. 281. Os 6rgiaos competentes do Poder Executivo municipal exercerdo a fiscalizacio dos
empreendimentos em todas as etapas, desde as especificagoes de ordem técnica até as fases de
€xecucao.

Art. 282. Para auxiliar na fiscalizacio o empreendedor devera:
C I

I - manter um conjunto completo de cépias do projeto aprovado e do ato de aprovacao no
local da obra;
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II - atender as solicitacoes da fiscalizagao, sob pena de embargo da obra, sem prejuizo de
outras sancoes legais cabiveis.

Art. 283. Verificada a infracio, a fiscalizacio determinard a imediata paralisacio da obra,
expedindo notificacio em nome do empreendedor, do responsavel técnico e do executor, no sentido
de ser sanada, dentro do prazo miximo de 30 (trinta) dias, contados da data da notificacio.

§1° A verificacio da infracio poderi ser feita a qualquer tempo, mesmo apos o término das
obras.

§2° O notificado terd o prazo de 10 (dez) dias para apresentar a sua defesa, a partir da data da
notificacio.

§32 Nao cumpridas as exigéncias constantes da notificacio, as pessoas citadas serdo multadas e
serd lavrado um auto de embargo, paralisando as obras por tempo indeterminado.

§4° Para a paralisacio das obras podera ser solicitado o auxilio de autoridades judiciais e
policiais competentes.

§52 O embargo serd mantido até que sejam sanadas as infracdes motivadoras deste, respeitado
o prazo maximo estabelecido no mnciso I do art. 278, revogando-se, entio, o decreto de aprovacao.

Art. 284. Fica sujeito a multa o empreendedor que:

I - ndo cumprir o disposto no artigo 283;

II - efetuar qualquer tipo de empreendimento no Municipio, sem a prévia autorizacio do
6rgao municipal competente;

III - der micio de qualquer modo, ou efetuar empreendimento sem observincia das
determinagoes constantes do ato administrativo da licenca;

IV - fizer ou veicular em proposta, contrato, prospecto ou comunicacio ao publico ou a
mteressados, informacio a inveridica sobre a legalidade de empreendimento, ou ocultarem
fraudulentamente fato a ele relativo.

Art. 285. As infragoes dario ensejo a multa, ao embargo administrativo e a demoli¢io da obra,
quando for o caso, bem como anulacio do ato de aprovacio do loteamento ou arruamento.

§12 O valor da multa serd graduado de acordo com a gravidade da infracio;

§2° A tabela de multas por infracio a legislacao urbanistica, esti prevista no Codigo de Obras
do Municipio de Sio Francisco do Sul.

Subsecio IX
Da Conclusao da Obra

Art. 286. Uma vez realizadas as obras de infraestrutura, o empreendedor devera solicitar ao
Poder Executivo municipal o Certificado de Vistoria e Conclusio de Obras, apresentando para este
fim os seguintes documentos:

I - requerimento de vistoria;
II - planta de indicacio dos marcos de alinhamento e nivelamento implantados no
parcelamento;
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III - matricula atualizada da gleba constando: a incorporacio do parcelamento com as
matriculas individualizadas de cada lote.

Art. 287. Efetuadas as competentes vistorias e verificado o cumprimento das disposicoes
aplicaveis desta Lei Complementar, o Poder Executivo municipal, num prazo maximo de 30 (trinta)
dias, expedira o Certificado de Vistoria e Conclusao de Obras e liberard as dreas caucionadas.

Pardgrafo tinico. A liberacio das dreas caucionadas nio podera ser parcial e somente ocorrera
quando todas as obras estiverem realizadas. No caso de projetos de lotecamento a serem realizados
por etapas, a liberacio dos lotes caucionados serd feita proporcionalmente a cada drea
convencionada.

Art. 288. Caso as obras nio tenham sido realizadas no prazo de 2 (dois) anos, a contar da data
da aprovaciao do parcelamento, o Poder Executivo municipal, podera:

I - decretar a nulidade do ato de aprovacio do projeto;
IT - executar as obras por sua conta, cobrando do loteador, por meilos administrativos ou
Judiciais, os custos das obras, acrescidos de 40% (quarenta por cento) a titulo de administragao.

Subsecio X
Das Disposicoes Finais

Art. 289. Para fins desta Lei Complementar, somente o profissional legalmente habilitado pelo
conselho profissional competente podera assinar, como responsavel técnico pelo projeto e execucio
da obra de parcelamento do solo.

§1° A responsabilidade civil pelos servicos de projetos, cdlculos e especificacoes caberd aos
autores e responsavels técnicos.

§22 A municipalidade nao assumira qualquer responsabilidade em razio do projeto ou da sua
execucao, mesmo depois de aprovado.

Art. 290. Em areas que sejam objeto de planejamento regional ou metropolitano, nenhum
parcelamento podera ser admitido sem prévia anuéncia do 6rgio competente.

Art. 291. Quando o loteamento se situar dentre um dos casos previstos no artigo 13 da Lei
Federal n® 6.766/1979, a aprovacio pelo Municipio dependerd da observincia as normas
disciplinadoras da matéria estabelecidas pelo Governo Estadual.

Art. 292. Os parcelamentos do solo localizados na Macrozona Rural do Municipio deverao ser
realizados observando-se o disposto nas normas federais aplicivels, em especial as instrugoes

normativas do INCRA, respeitando o médulo minimo e considerando os objetivos constantes nos
arts. 8% e 114.

Art. 293. O Poder Executivo municipal nio expedird alvaris para construir, demolir,
reconstruir, reformar ou ampliar construcio em terrenos resultantes de loteamentos nio aprovados
ou cujas obras nao tenham sido vistoriadas ou aprovadas.
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Art. 294. Nio serd permitida a construcio de edificacio para fins residencial, comercial,
mdustrial e de servicos, sobre a drea parcelada, até que esteja implantada a rede de agua, energia
elétrica e rede completa de esgoto na totalidade da gleba parcelada, ou em parte desta, quando
prevista no cronograma fisico-financeiro do loteamento.

Art. 295. Nenhum servico sera prestado ou obra puablica executada em terrenos loteados sem a
prévia aprovacao do Poder Executivo municipal, exceto nos casos de prestacio ou execucio no
ambito de projetos de regularizacio fundiiria de interesse social concebido com base em legislacio
municipal especifica.

Art. 296. Nas desapropriacoes nio seriao indenizadas as benfeitorias ou construcoes realizadas
em lote ou loteamentos irregulares, nem serao considerados terrenos loteados para fins de
indenizacdo, as glebas que foram desmembradas e loteadas sem aprovacio do Poder Executivo
municipal.

Art. 297. Compete ao empreendedor adotar as medidas técnicas necessarias para evitar que a
movimentacao de terra e os residuos provenientes do parcelamento sejam depositados em vias e
dreas publicas, ou venham danificar as dreas de preservacio ambiental, durante o periodo de
realizacio das obras.

Secio 111
Dos Condominios Fechados
Subsecao 1
Das Disposicoes Gerais

Art. 298. Todo e qualquer projeto de condominio fechado, devera estar de acordo com as
diretrizes e parametros urbanisticos e demais anexos desta lei e em conformidade com o que dispoe
os instrumentos regulados pela Lei Federal n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964.

Art. 299. Os condominios fechados possuirdo as seguintes tipologias:

I - condominio horizontal fechado de lotes: unidades imobilidrias de lotes de carter autbnomo
destinada a edificacao;

IT - condominio horizontal fechado edilicio: unidades imobilidrias com edificacdes autbnomas
ou edificacoes unifamiliares que possuem uma parede diviséria comumy;

III - condominio vertical fechado edilicio: unidades de edificacoes autobnomas em edificio.

Art. 300. Os condominios fechados deverdo apresentar as seguintes caracteristicas:

I - empreendimentos com duas ou mais unidades de lotes industriais ou residenciais, ou de
edificacoes unifamiliares, multifamiliares ou industriais, numa tnica gleba, nao havendo processo de
parcelamento do solo, porém exigindo-se ocupacio com implanta¢io de infraestrutura basica, em
regime fechado e privativo, contendo:

a) perimetro fechado;

b) acesso restrito;

¢) propriedade conjunta, nio podendo ter sua drea formalmente subdividida;

d) divisao do imovel em unidades autbnomas e drea de uso comum;

II - relacdes entre os condéminos, reguladas por convencio de condominio de acordo com as
disposicoes da Lel n® 4.591, de 16 dezembro de 1964, e pelo Codigo Civil Brasileiro, a saber:
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a) partes privativas - dreas que constitutem cada uma das unidades autébnomas do
empreendimento;

b) partes comuns - dreas de uso comum destinadas a mmplantacio de vias de circulacio,
portaria, guarita, reservatorios de dgua, rede de distribuicao de 4dgua potavel, rede de energia elétrica,
de telecomunicacoes, areas verdes, dreas livres e demais dreas de utilidade comum aos condéminos.

Art. 301. As areas onde serao admitidos os condominios fechados estio descritos no Anexo 05
- Tabela de Usos Admitidos e Pardmetros Urbanisticos desta Lei Complementar.

Art. 302. A implanta¢io da infraestrutura dos condominios fechados, serio custeadas pelos
empreendedores e contemplario no minimo:

I - execucio das vias de circulacio, pavimentadas com:

a) bloco de concreto Intertravado ou asfalto;

b) meio fio;

¢) calcadas acessivelis e pavimentadas, conforme legislacio e normas técnicas aplicaveris;

d) sistemas de drenagem;

Il - execucdo das obras de consolidacio e arrimo para a adequada conservacio das vias
mmplantadas, considerando as condicoes geologicas e topograficas do terreno;

III - implantagio da rede de abastecimento de dgua potivel conforme normas da
concessiondria, mncluindo, quando necessario e com base em orientacio expedida pelo Corpo de
Bombeiros, instalacio de hidrante;

IV - implanta¢io da rede de energia elétrica, com iluminacio devidamente instalada, conforme
normas da concessionaria;

V - solugio técnica para o sistema de tratamento de esgoto sanitario e sua futura interligagao
com a rede publica de coleta de esgoto.

Pardgrafo tnico. As redes de drenagem pluvial e de esgoto sanitiario deverio ser estendidas até
o ramal existente, compativel e determinado pelo 6rgao competente.

Art. 303. Os usos a que se destinam o empreendimento deverdo estar de acordo com os
permitidos na zona em que se situem.

Subsecio 11
Do Sistema de Vias Privativas e de Acesso

Art. 304. Compoe o sistema de vias privativas e de acesso aos condominios:

I - recuo do portio e/ou guarita: drea obrigatoriamente pavimentada, situada no recuo frontal
do alinhamento predial, destinada ao acesso de veiculos, com pavimentacio obrigatoria, tendo no
minimo:

a) para condominios residenciais: 5,00m (cinco metros);

b) para condominios industriais: 8,00m (oito metros);

II - calcada ou passeio acessiveis;

III - pista de rolamento;

IV - bolsio de retorno: drea destinada a manobras de retorno em vias sem saida, que deveriao
possuir geometria que possibilite a volta, sem manobra, de veiculos de pequeno porte;

V - estacionamento de wvisitantes: exigido-se uma vaga de estacionamento a cada 10 umdades,
tanto para os condominios residenciais quanto para os industriais, podendo ser em drea exclusiva ou
paralela as vias de circulacao, desde que nao obstruam as faixas de circulacao de veiculos e pedestres.
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Art. 305. Cabe aos empreendedores dotar as vias de circulacio condominiais com as seguintes
infraestruturas:

I - estrutura e pavimentacao em todas as vias, incluindo meio-fio, conforme projeto aprovado;

II - estrutura e pavimentacio das calcadas ou passelos, com implanta¢ao de arborizacio de
acordo com as recomendacoes do 6rgio ambiental competente;

IIT - rede de energia elétrica e illuminacio do condominio, de acordo com projeto aprovado
pela concessiondria;

IV-rede basica de dgua potavel de acordo com projeto aprovado pela concessiondria municipal
de saneamento basico;

V - esgotamento sanitario, de acordo com projeto aprovado pela concessionaria municipal de
saneamento basico;

VI - rede de drenagem pluvial, implantada de acordo com projeto aprovado pelo orgio
competente do Municipio;

VII - deposito para coleta de lixo, implantado de acordo com projeto aprovado pelo orgio
competente do Municipio.

Art. 306. A execucio das vias de circulacio privativa serd fiscalizada pelo 6rgao competente do
Municipio, que supervisionard o correto cumprimento dos projetos aprovados.

) Subsecio 111
Das Areas de Lazer, Verdes, Equipamentos Urbanos e Comunitirios

Art. 307. Os condominios deverao reservar darea do empreendimento para a implantacio de
areas de lazer e areas verdes observando as seguintes disposicoes minimas:

I - em condominio destinado a ocupacao residencial: 5% (cinco por cento) da drea total para
area de lazer;

II - em condominio destinado a ocupacio industrial: 109 (dez por cento) da drea total para
area verde.

§1¢ A drea de lazer devera ser ocupada em 60% (sessenta por cento) com equipamentos para
recreacao (playgrounds, pracas, quiosques, salio de festas, piscinas, quadras, entre outros) e 40%
(quarenta por cento) tratada paisagisticamente, sendo localizada em dreas internas e de propriedade
do condominio.

§2¢ A drea verde passard ao dominio da municipalidade, sendo localizada em drea adjacente
externa ao condominio ou em outra drea dentro do zoneamento em que se situe, desde que aprovada
pelo 6rgao municipal competente.

Art. 308. Para os condominios serd exigida drea destinada a equipamentos publicos urbanos e
COMUNItArios na seguinte propor¢ao:

I - em condominio destinado a ocupagio residencial: 5% (cinco por cento) da drea total;
II - em condominio destinado a ocupagio industrial: 2% (dois por cento) da drea total.

Parigrafo inico. As dreas destinadas a equipamentos publicos urbanos e comunitirios passario
ao dominio da municipalidade, sendo localizadas em drea adjacente externa ao condominio ou em
outra area dentro do zoneamento em que se situe, desde que aprovada pelo 6rgio licenciador
municipal.
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Subsecao IV
Do Fechamento Externo

Art. 809. Os condominios fechados deverio apresentar fechamento em todo o seu perimetro,
podendo ser utilizados muros, cercas com alambrados, ou outras tipologias de fechamento, desde
que sua altura obedeca ao disposto no artigo 226.

Pardgrafo tnico. Os fechamentos frontais deverio ter permeabilidade visual de no minimo
50% (cinquenta por cento) de sua drea, demonstrado em projeto.

Art. 310. Os acessos deverao ser 1dentificados por portais e/ou guaritas que deverdao conter a
1dentificacio do Condominio.

§12 O acesso de veiculos do portal devera ter altura e largura que permita a passagem de
veiculos de pequeno e médio porte, caminhdes de mudancas, veiculos de socorro (ambulincias,
bombeiros e outros), conforme indicado pelos 0rgiaos competentes.

§2¢ A guarita podera ser edificada sobre o recuo frontal.

Subsecio V
Do Processo de Licenciamento

Art. 311. Constitul exigéncia para aprovacao dos condominios fechados a obtencio de consulta
de viabilidade, a qual devera ser feita pelo empreendedor junto a autoridade licenciadora do Poder
Executivo municipal, e instruida com:

I - requerimento acerca dos pardmetros e demais regras incidentes sobre a gleba aonde se
pretende executar o parcelamento, com a descri¢ao da tipologia do empreendimento;

II - certiddo atualizada da matricula do 1mével;

III - croqui de localizacio da gleba com coordenadas no sistema referencial geografico de
todos os vértices.

Art. 312. A autoridade licenciadora responderd no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados
da data do protocolo, para emitir resposta a consulta de viabilidade, por meio de certidio atestando a
viabilidade ou nio do empreendimento.

Art. 313. A consulta de viabilidade corresponde a simples resposta a pedido de informacdes,
nio gerando quaisquer direitos de executar o condominio fechado.

Subsecio VI
Do Projeto Arquitetdnico e Urbanistico

Art. 314. De posse da certidiao de viabilidade, o empreendedor deverd apresentar o projeto
arquitetonico e urbanistico do condominio fechado.

Pardgrafo anico. A autoridade licenciadora tera 30 (trinta) dias, contados da data do protocolo,
para concluir a avaliacio do projeto.
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Art. 315. O projeto arquitetdonico e urbanistico do condominio fechado deverad estar em escala
compativel e conter os seguintes documentos:

I - certidao atualizada da matricula do 1movel;

II - projeto arquitetdnico e urbanistico georreferenciados em 03 (trés) vias fisicas e 01 (uma)
em melo digital com extensio dwg contendo:

a) as vias de circulacio privativa, infraestrutura bésica e complementar, o fechamento externo
da propriedade com muros e/ou cercas, localizacio do portal e/ou guarita com identificacio do
condominio, o acesso de pedestres e veiculos, dreas de lazer e dreas verdes;

b) a ligacao com as vias existentes;

¢) a indicagao da divisiao de lotes ou de unidades autbnomas do empreendimento, contendo
medidas de cada parcela de terreno resultante;

d) a indicacao do tipo de uso do empreendimento;

e) quadro estatistico;

III - minuta da convencao de condominio com as normas e requisitos minimos para a
construcio das edificacdes pretendidas no caso de condominio de lotes ou a serem executadas
quando em condominios edilicios;

IV - cronograma fisico-financeiro de todas as obras e instalagoes;

V- licencas ambientais emitidas pelos 6rgao competentes.

§1° Fica facultado a autoridade licenciadora do Poder Executivo municipal, solicitar outros
documentos que julgar necessario ao esclarecimento e bom andamento do processo.

§2° Todos os projetos, laudos, levantamentos anteriormente referidos deverao estar assinados
pelo empreendedor e pelos responsavels técnicos com respectivas documentacoes comprobatorias de
responsabilidades técnicas junto aos conselhos profissionais competentes.

§3° A aprovacio do projeto arquitetonico e urbanistico do condominio tera validade por 02
(dois) anos para o inicio das respectivas obras.

§4¢ Uma vez aprovado o projeto, serdo elaborados, formalizados e expedidos a certidao de
aprovacao do empreendimento e o alvard de licenca para a execucio das obras do condominio.

Subsecao VII
Da Conclusao da Obra

Art. 316. Constitui condi¢io essencial a expedi¢ao do Certificado de Vistoria e Conclusio de
Obras dos condominios fechados, a execucio, pelo empreendedor, de todos os requisitos
urbanisticos e infraestrutura apresentados no projeto aprovado.

Parigrafo unico. Efetuadas as competentes vistorias e verificado o cumprimento das
disposi¢oes aplicaveis desta Lei Complementar, o Poder Executivo municipal, num prazo maximo de
30 (trinta) dias, expedird o certificado previsto no caput.
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Subsecao VIII
Das Disposi¢coes Finais

Art. 8317. O destino das diferentes partes, o uso das coisas comuns, regras sobre a ocupacio e
edificacio, bem como outros interesses dos co-proprietirios serio regulamentados, na forma da Lel
de Convencio de Condominio, e devidamente registrado no Cartério de Registro de Imoveis da
Comarca de Siao Francisco do Sul, aplicando-se, no que couber, as disposicoes da Lei Federal n®
4.591, de 16 de dezembro de 1964.

Art. 318. Ap6s a aprovacio da incorporacio e da convencio do condominio, o empreendedor
se responsabilizard por entregar uma via para ser arquivada junto a autoridade licenciadora do Poder
Executivo municipal, para acompanhamento e fiscalizacio do empreendimento, bem como para a
andalise e expedicio de alvard de construcio, das futuras edificacoes internas ao condominio fechado
de lotes.

Art. 319. A constituicio do condominio niao caracteriza parcelamento do lote ou da gleba,
tampouco arruamento ou ampliacio das vias existente, mesmo estando com o seu sistema VIario
mtegrado a via publica, o empreendimento nio podera ser interpretado e tratado como loteamento.

Pardgrafo tinico. Na hipotese de desconstituicio de condominio ou de parte, aplicam-se todas
as disposicoes sobre parcelamento do solo urbano referidas nesta Lel.

Art. 320. Somente sera admitido o processo de parcelamento do solo em condominios ja
aprovados, se estes atenderem as normas urbanisticas vigentes em termos de:

I - lote minimo;

II - reserva de area verde;

III - diretrizes e padroes de vias;
IV - recuos e afastamentos.

Art. 321. A manuten¢io do condominio fechado é de exclusiva responsabilidade dos
condoéminos, nao suportando a municipalidade qualquer tipo de encargos relacionados aos servigos
de conservacio das vias de circulacio, de dreas verdes e de recreagio, esporte ou lazer.

Secao IV
Dos Conjuntos Horizontais de Edificagoes Geminadas Paralelas ao Alinhamento Predial
Subsecao 1
Das Disposicoes Gerais

Art. 322. Os conjuntos horizontais de edificagoes geminadas paralelas ao alinhamento predial
sao compostos por unidades residenciais térreas ou com dois pavimentos, geminadas duas a duas ou
em fita, em niimero nao superior a 6 unidades e que nio caracterizem loteamento.

Art. 323. Somente serio permitidos conjuntos horizontais de edificacoes geminadas paralelas
ao alinhamento predial em lotes com testada para via pablica, devidamente regularizados e providos
com infraestrutura basica.

Pardgrafo dnico. As zonas onde serao admitidos os conjuntos horizontais de edificacoes
geminadas paralelas ao alinhamento predial estio descritos no Anexo 05 - Tabela de Usos
Admitidos e Parimetros Urbanisticos desta Le1 Complementar.
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Art. 8324. O terreno em que for constituido o conjunto horizontal de edificacdes geminadas
paralelas ao alinhamento predial podera ser desmembrado em varias propriedades, desde que:

I - o lote resultante seja igual ou maior que o lote padriao estabelecido para a zona em que se
situe;
II - respeite as disposicoes para loteamentos estabelecidas nesta lel.

Pardgrafo tinico. Caso a unidade residencial privativa nio atenda as dimensdes minimas do lote
padrio estabelecido para a zona em que se situe, o conjunto deverd ser constituido sob forma de
condominio, conforme Lei Federal n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964.

Subsecio 11
Das Edificacoes

Art. 325. A edificacio geminada deverd respeitar os parametros urbanisticos estabelecidos para
a zona em que se situe.

Art. 326. A testada minima para cada unidade residencial devera ser de 6,00m (seis metros).
Art. 327. Cada unidade residencial devera apresentar:

I - reservatorios de dgua potavel e tratamento de esgoto individualizados;

II - entrada e medicio de energia elétrica individualizados;

III - compartimentos habitavels com iluminagio e ventilagio naturais;

IV - deposito para coleta de lixo, implantada de acordo com projeto aprovado pelo 6rgio
competente do Municipio.

Art. 328. As paredes comuns das edificacoes geminadas deverdo ter no minimo 20cm (vinte
centimetros) de espessura.

§1°2 Nas paredes de divisa deverio ser executados anteparos prolongados em no minimo
0,20m (vinte centimetros) para além dos beirais.

§2° Nos terrenos de esquina nio havera divisa de fundos, sendo considerado apenas divisas
laterais.

Art. 8329. Sera permitido ocupar em até 60% (sessenta por cento) de cada divisa lateral, com até
2 pavimentos, ficando facultado a altura maxima de 7,50m (sete metros e cinquenta centimetros), ja
considerando o ponto mdximo do telhado, muros ou platibandas e respeitando o recuo frontal
minimo.

Pardgrafo inico. Para conjuntos horizontais de edificagoes geminadas paralelas ao alinhamento
predial nio serd permitido ocupar a divisa de fundos.

Art. 330. Devera ser previsto uma vaga de garagem por unidade residencial, observando-se o
estabelecido no §1° do artigo 220.
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Subsecao 111
Da Conclusio da Obra

Art. 381. Constitul condicio essencial a expedicao do Certificado de Vistoria e Conclusiao de
Obras de edificacoes geminadas paralelas ao alinhamento predial, a execucdo, pelo empreendedor,
de todos os parimetros e requisitos urbanisticos apresentados no projeto aprovado.

Art. 332. No caso de a edificacdo ser constituida sob forma de condominio, apos a aprovagio
da incorporacio, o empreendedor se responsabilizard por entregar uma via desta, para ser arquivada
Junto a autoridade licenciadora do Poder Executivo municipal.

TITULO V
DO SISTEMA DE ACOMPANHAMENTO E CONTROLE
CAPITULO I
DAS DISPOSICOES E OBJETIVOS GERAIS

Art. 333. Fica mstituido o Sistema de Acompanhamento e Controle, conforme o disposto no
iciso 1T do art. 42 do Estatuto da Cidade.

Art. 334. Sao objetivos gerais do Sistema de Acompanhamento e Controle:

I - criar mecanismos de participacio e controle social para cidadios e setores representativos
dos varios segmentos da sociedade;

II - identificar as demandas urbanisticas geradas pela Sociedade Civil;

III - acompanhar, avaliar e propor atualizacoes:

a) nesta Ler Complementar, considerando inclusive o cumprimento de seus programas,
projetos e instrumentos;

b) na legislacao decorrente desta Lei Complementar;

IV - estimular um processo educativo e de capacitacio dos municipes, para que este possa
participar do planejamento e gestio urbanos;

V - tornar transparentes e participativos os processos de planejamento e gestio da politica de
desenvolvimento e expansio urbanos;

VI - evitar:

a) a descontinuidade do processo de planejamento e gestio urbanos, inclusive por meio de
acoes de capacitacio dos gestores eleitos, e da gestio orcamentdria participativa;

b) a descaracterizacio das diretrizes, objetivos e estratégias da politica de desenvolvimento e
expansio urbanos do Municipio.

CAPITULOII
DOS AMBITOS DE ACAO

Art. 335. Sio ambitos de acio do Sistema de Acompanhamento ¢ Controle o do Poder
Piablico municipal, composto por seus respectivos Poderes Executivo e Legislativo, € o da Sociedade

Civil.

§1° Os ambitos de acio referidos no caput sempre atuario de maneira integrada e
complementar.

§2¢ Compete aos Poderes Executivo e Legislativo:
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I - articular Poder Publico e Sociedade Civil, considerando, inclusive, entidades e 6rgaos
governamentais das esferas estadual e federal que tenham relacio com a politica de planejamento
territorial e urbanistico;

Il - por a gestio orcamentiria municipal em conformidade com as diretrizes, objetivos e
estratégias estabelecidos no Plano Diretor;

III - promover o processo participativo de planejamento e gestao territorial e urbanistica.
§32 Compete ao Poder Executivo:

I - implantar e gerenciar o Sistema de Informag¢oes Municipais, proporcionando acesso amplo
a documentos e informacoes para todos os interessados, indistintamente;

II - por a sua gestio orcamentaria e as demais politicas, estratégias, programas, projetos e acoes
municipais, direta ou indiretamente relacionados com a politica de desenvolvimento e expansio
urbanos, em conformidade com as diretrizes, objetivos e estratégias estabelecidos no Plano Diretor;

III - executar politicas publicas e acoes, articulando-se com os demais 6rgaos municipais ¢ com
outros organismos governamentails € nao governamentais, regionais, estaduais ou federais,
especialmente:

a) no ambito da Regidao Metropolitana em que se insira o Municipio de Sio Francisco do Sul;

b) no ambito dos comités de bacia hidrografica;

IV - submeter a apreciacio do Conselho da Cidade as acoes necessarias a implementacio dos
mstrumentos previstos nesta Lei Complementar;

V - prever no Plano Plurianual as metas de Gestio da Politica de desenvolvimento e expansio
urbanos, gerando a obriga¢ao de apresentar anualmente 2 Cimara Municipal e ao Conselho da
Cidade relatorio com planos de metas e acoes para o exercicio correspondente, e provisdes para o
proximo.

§4¢ Fica assegurado a Sociedade Civil:

I - a participacio em todas as fases do processo de planejamento e gestio das politicas
territoriais e urbanisticas do Municipio, sendo garantidos a disponibilizacao e o fdcil acesso as
mformacoes pertinentes, disponibilizada pelo Poder Pablico municipal com antecedéncia;

II - a participacdo na elaboracio e aprovacao das regras:

a) para revisio do Plano Diretor de Sio Francisco do Sul e dos planos setoriais dele
decorrentes;

b) para elaboracio, aprovacio e implementacio da gestio orcamentiria participativa,
observadas as determinacoes do Estatuto da Cidade sobre a matéria.

Art. 336. Em atendimento a diretriz geral constante no nciso II do art. 2° do Estatuto da
Cidade, ficam estabelecidas mstincias do Sistema de Acompanhamento e Controle, organizadas
hierarquicamente, conforme a seguir:

I - Conferéncia da Cidade;
IT - Conselho da Cidade;

III - Audiéncias Pablicas.

Pardgrafo tinico. Fica estabelecida a consulta publica, prevista no Capitulo IV deste Titulo,
como Instrumento complementar as instancias, referidas no caput.
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Art. 337. O Sistema de Informacdes Municipais, previsto neste Titulo, deverd possibilitar as
atividades de planejamento e gestio das politicas territoriais e urbanisticas, e serd de acesso amplo e
gratuito a Socledade.

CAPITULO III
DAS INSTANCIAS DO SISTEMA DE ACOMPANHAMENTO E CONTROLE
Secao |
Da Conferéncia da Cidade

Art. 338. A Conferéncia da Cidade ¢ a nstincia propositiva e deliberativa do Sistema de
Acompanhamento e Controle, constituindo espaco publico para estabelecer parcerias, dirimir
conflitos coletivos, e legitimar acdoes e medidas referentes a politica territorial e ao desenvolvimento
urbanistico.

Art. 339. Sao objetivos da Conferéncia da Cidade:

I - assegurar o processo amplo e democritico de participacio e controle social na elaboracio,
implantacio e avalia¢ao da politica de desenvolvimento e expansiao urbanos do Municipio;

IT - mobilizar o Governo Municipal e Sociedade para a discussio, avaliacio e formulacio das
diretrizes e instrumentos de gestio das politicas territoriais e urbanisticas;

III - sugerir ao Poder Executivo adequacdes nas acoes estratégicas destinadas a implementacao
das politicas territoriais e urbanisticas;

IV - discutir e buscar a articulacio entre os conselhos de politicas publicas;

V - avaliar a aplicag¢io desta Le1 Complementar, de forma a:

a) verificar se suas respectivas disposi¢coes estio sendo observadas pelos planos, programas e
projetos dos Poderes Publicos Municipal, Estadual e Federal;

b) propor temas para sua revisio periodica;

VI - avaliar a atividade do Conselho da Cidade visando estabelecer diretrizes e estratégias para
aperfeicoar seu funcionamento;

VII - avaliar as acdes de capacitacio da populacio sobre politica de desenvolvimento e
expansio urbanos, desenvolvidas pelo Poder Piblico municipal;

VIII - eleger os conselheiros territoriais.

Art. 340. Cada Conferéncia da Cidade terd regimento préprio elaborado pelo Conselho da
Cidade, sendo por este revisado sempre que necessario.

Art. 341. No Regimento da Conferéncia da Cidade, deverd ser observada a diretriz geral da
Politica de desenvolvimento e expansio urbanos constante no inciso II do art. 22 do Estatuto da
Cidade e estar previsto, no minimo:

I - as competéncias e matérias para deliberacio, considerando, ao menos, os objetivos
expressos no art. 339;

II - a forma de organizagio e funcionamento da Conferéncia;

III - uma comissio responsavel pela organizagio da Conferéncia;

IV - os tempos minimo e maximo de duracio.

Pardgrafo tnico. O Regimento devera estabelecer os critérios para eleicio de delegados,
quando houver demanda por representantes comunitarios e setoriais para delibera¢io de temas pré-

definidos pelo Conselho da Cidade.
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Art. 342. Na Conferéncia da Cidade sera assegurada a participacio da populacio e de qualquer
mteressado, na forma de seu Regimento.

Art. 348. Compete ao Conselho da Cidade convocar e organizar a Conferéncia da Cidade.

Parigrafo tnico. Nas atividades de organizacio e convocacio da Conferéncia, serao utilizados
recursos provenientes do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, referido nesta Leil
Complementar.

Art. 344. A Conferéncia da Cidade serd realizada conforme convocacio Federal, Estadual ou

pela acio do poder Legislativo, Executivo e Conselho das Cidades.

Secao 11
Do Conselho da Cidade
Subsecio 1
Da Definicio, Objetivos e Competéncias

Art. 345. O Conselho da Cidade é um 6rgio colegiado, de natureza permanente, deliberativa,
consultiva e propositiva.

Pardgrafo danico. O Conselho da Cidade possui autonomia politica, e integrard a estrutura
organizacional principal do Poder Executivo municipal.

Art. 346. Constituem objetivos do Conselho da Cidade:
I - zelar:

a) pela efetiva participacio da Sociedade em todas as fases do processo de planejamento e
gestio territorial e urbanistica;

b) pela integral observincia a esta Lei Complementar, especialmente quanto ao objetivo geral
previsto no art. 82, e as estratégias previstas no Titulo II;

¢) pela efetividade e continuidade das politicas, programas e projetos de desenvolvimento
territorial e urbanistico e de desenvolvimento econémico do Municipio;

d) pela manutencio dos processos de revisio e atualizacio do plano diretor com base no
Estatuto da Cidade;

e) pela implementacio da legislacio orcamentiria municipal de acordo com as diretrizes,
prioridades, planos, estratégias, programas e projetos expressos nesta Le1 Complementar;

f) pela elaboragio, correcio e atualizagio da Planta de Valores Genéricos (PVG);
IT - promover:

a) o permanente debate e indicacao de solucdes dos problemas de infraestrutura urbana e
esenvolvimento econdémico local;
d | t local
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b) a integracio de politicas e acoes responsavelis pelo adequado ordenamento territorial e
urbanistico, considerando a tegracio e complementaridade com a area rural e com a Regiao
Metropolitana em que se nsira o Municipio;

¢) a articulacio com os outros conselhos de politicas publicas.
Art. 347. Compete ao Conselho da Cidade:

I - garantir a efetiva participacao da Sociedade, em observancia ao inciso II do art. 2° do
Estatuto da Cidade;

II - atuar de forma conjunta com os Poderes Executivo e Legislativo nos processos de revisio
desta Le1 Complementar;

III - zelar pela continuidade de politicas, programas e projetos de desenvolvimento territorial e
urbanistico do Municipio;

IV - propor, ao Poder Publico municipal, medidas asseguradoras da defesa dos interesses
coletivos e individuais, sempre observando a prevaléncia do mteresse publico;

V - propor a edigio e a alteracio de normas, visando a adequacio da legislacio municipal a
esta Lei Complementar e ao Estatuto da Cidade;

VI - propor, aos poderes publicos, formas da ampliacio e do aperfeicoamento dos
mecanismos de participacao e controle social de ambitos municipal, metropolitano, regional e
federal;

VII - propor diretrizes para a formulacio e implementacio da politica municipal de
desenvolvimento e expansio urbanos, de forma articulada com as demais politicas de
desenvolvimento correlatas de nivel federal, estadual, regional ou metropolitano;

VIII - manifestar-se sobre:

a) todos os projetos de lel de matéria urbanistica, seja de iniciativa do Poder Executivo ou do
Poder Legislativo, bem como a emendas propostas durante o processo legislativo;

b) os demais atos normativos do Poder Publico relativos a politica de desenvolvimento e
expansio urbanos;

IX - acompanhar e avaliar a execucio das politicas de desenvolvimento municipal, deliberando
e emitindo orientacdes e recomendacdes, especialmente com relacao:

a) as politicas e respectivos planos setoriais de habitacio, de saneamento basico e de transito e
mobilidade;

b) a projetos de grande impacto socioambiental;

X - manifestar-se sobre matérias autorizadas por esta L.ei Complementar e pela legislacio dela
decorrente;

XI - apreciar as propostas de altera¢io ao Plano Diretor e legislacio correlata, antes de serem
submetidas a tramitacio legislativa;

XII - articular-se com outros conselhos de politicas publicas, de forma a integrar acoes e
politicas de gestio territorial e urbanistica, sejam estas de ambito nacional, estadual, regional ou
metropolitano;

XIII - aprovar seu regimento interno e decidir sobre as alteracoes propostas por seus
membros.

§12 O Conselho poderd, diretamente, ou por meio de assessorias, consultorias e auditorias:

I - promover a realizagio de eventos municipais e regionais sobre temas relacionados com seus
objetivos;
II - solicitar ou realizar estudos sobre temas relacionados com seus objetivos.
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§2¢ A aprovacio e decisio referidas no inciso XIII do caput dependerio da aprovacio de 2/3
(dois tercos) dos membros, mediante de voto aberto.

Subsecio 11
Da Organizacao e Composicio

Art. 348. O Conselho da Cidade de Sao Francisco do Sul serd composto por representantes
setoriats do Poder Puablico, representantes setoriais da Sociedade Civil e por representantes
territoriais, na seguinte propor¢ao:

I - 40% (quarenta por cento) de representantes setoriais do Poder Publico;
II - 409% (quarenta por cento) de representantes setoriais da Sociedade Civil;
III - 20% (vinte por cento) representantes territoriais.

Pardgrafo anico. Os 6rgaos publicos, os segmentos representativos e a distribuicio territorial
serao determinados por ato normativo do Poder Executivo.

Subsecio 111
Da Eleicao, Mandato, Supléncia e Veda¢ao de Remuneracio

Art. 349. O mandato dos conselheiros sera de 3 (trés) anos, permitida uma tnica reeleicio
sucessiva.

Art. 350. O 1nicio e término do mandato dos Conselheiros nao podera coincidir com o inicio e
término do mandato do Chefe do Poder Executivo municipal, salvo no caso dos representantes do
Poder Publico.

Art. 351. Para cada conselheiro titular haverd um suplente.
Art. 8352. Os conselheiros nio receberio remuneracao de qualquer espécie.

Art. 353. As despesas de expediente e manutencio do Conselho serio da responsabilidade do
Poder Executivo municipal.

Art. 354. A investidura no mandato se dar:
I - no caso dos conselheiros territoriais, por ocasiio da realizacio da Conferéncia da Cidade;

IT - no caso dos conselheiros setoriais, através de indicacio no ambito de seu respectivo setor,
comprovada por meio de documento enviado ao Chefe do Poder Executivo municipal.

Secao 111
Das Audiéncias Publicas

Art. 355. No processo de elaboracio do plano diretor, na fiscalizacio de sua implementacio e
nos processos de implantacio de empreendimentos ou atividades com efeitos potencialmente
negativos sobre o meio ambiente natural ou construido, o conforto ou a seguranca da populac¢io, de
que tratam o inciso I do § 4° do artigo 40, combinado com o inciso XIII do artigo 2°, todos do
Estatuto da Cidade, serdao promovidas audiéncias publicas, na forma desta Lei Complementar.
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Pardgrafo tinico. Independentemente da fase do processo em que se encontre, a nio realizacio
de audiéncias puablicas pelo Poder Executivo ou pelo Poder Legislativo no processo de elaboracio do
Plano Diretor configurara inobservancia a diretriz da gestao do inciso II do art. 22 do Estatuto da

Cidade.
Art. 356. Sao objetivos das audiéncias publicas:

I - promover a cooperacio entre diversos atores sociais, o Poder Executivo e o Poder
Legislativo de Siao Francisco do Sul,;

II - informar, colher subsidios e viabilizar debates sobre a aplicacio e revisio do plano diretor e
de demais temas de interesse do Municipio;

III - garantir o direito de participacio do cidadio, individualmente;

IV - possibilitar a participacio da populagio e de diversos setores da sociedade, especialmente:

a) organizacoes € movimentos populares;

b) associacoes representativas dos varios segmentos da comunidade;

¢) entidades de classe;

d) foruns e redes formadas por cidadios, movimentos socials € organizacdoes nio-
governamentais.

Art. 357. As audiéncias publicas:

I - garantirdao que o cidadaos:

a) tenham direito a voz, na forma de seu regimento;

b) tenham direito a voto, na forma de seu regimento, caso tenha sido convocada em carater
deliberativo nao vinculante;

II - serdo referentes as matérias contidas no plano diretor, ou dele derivadas;

IIT - serio obrigatérias no processo de elaboracio, tramitacio, implementacio, avaliacio e
revisao do plano diretor;

IV - serao conduzidas pelo Poder Executivo ou Legislativo, conforme a fase do processo em
que se encontre;

V - deverio ser convocadas e divulgadas com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias;

VI - garantirao a participacio de qualquer pessoa interessada no processo, sem distingao ou
discriminaciao de qualquer natureza;

VII - deverdao sempre procurar extrair a posicio das diferentes partes envolvidas no tema que
motivou a sua realizacio, com igualdade de espaco e tempo para expressar sua opiniio;

VIII - ocorrerido fora do horirio comercial e em data, hora e locais acessivels a populagio.

Art. 358. Constitui principal melo para a mobilizacio e divulgacio das audiéncias publicas, sem
prejuizo da utihizagio de meios oficiais ou de outros meios, a publicagio de edital de convocagio em
espaco visivelmente destacado em jornal impresso de grande circulacio e leitura no Municipio.

Art. 359. As propostas que motivarem a realizacio de audiéncia publica e os documentos que
a embasardo serdo disponibilizados a qualquer interessado, indistintamente, dentro do prazo de 15
(quinze) dias.

Parigrafo tnico. Os estudos referidos no caput deverio compor o relatério da audiéncia
publica.

Art. 360. A publicacio e divulgacio das deliberagoes de audiéncia publica sio obrigatorias e
seguem as mesmas regras da convocacio.
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Pardgrafo tinico. As instrucoes de acesso aos resultados das audiéncias publicas deverdo ser
amplamente divulgadas.

Art. 361. Quando a audiéncia publica tiver por objetivo a discussio e deliberacao sobre
alteracoes na legislacio urbanistica, suas deliberacoes deverio ser juntadas ao projeto de lel ou
proposi¢ao correlata, compondo memorial do processo legislativo.

Art. 362. O funcionamento das audiéncias publicas serd regulamentado em regimento préprio,
que sera submetido a aprovacio do Conselho da Cidade.

CAPITULO v
DA CONSULTA PUBLICA

Art. 363. A consulta piblica é instrumento participativo, realizivel em prazo definido, tendo
carater consultivo e propositivo, e sendo aberta a qualquer interessado.

Art. 364. A consulta publica tem o objetivo de receber propostas ¢ questionamentos, por
escrito, sobre planos, programas e projetos de desenvolvimento e expansio urbanos.

Art. 365. A consulta pablica serd:

I - promovida pelo Poder Executivo, pelo Poder Legislativo, ou por ambos;
II - destinada a qualquer interessado;
III - instaurada por meio de documento convocatorio, com esta finalidade.

§1° O documento convocatorio referido no mciso III do caput serd publicado no Didrio
Oficial e na pagina eletronica da Prefeitura ou da Camara Municipal, conforme o caso, especificando:

I - 0 prazo de inicio e término da consulta publica;

II - 0 objeto da consulta pablica;

III - as instrucdes sobre como podera se ter acesso:

a) a versao preliminar do plano, programa e projeto que sera submetido a apreciacio;

b) aos estudos, documentos e material técnico que fundamentaram a versio preliminar referida
na alinea "a" deste 1nciso;

¢) ao formulario padronizado para envio das propostas e questionamentos, referidos nesta Lei
Complementar;

IV - informacoes sobre como o interessado entregard o formulario ao 6rgio do Poder Puablico
municipal responsavel por sua promocio.

§2¢ Nas informacdes referidas no inciso IV do § 12 serd garantido ao interessado que a entrega
do formulirio poderd, no minimo, ser feita presencialmente ¢ em versio impressa, ao 6rgio do
Poder Publico municipal responsavel pela promocao da consulta pablica.

Art. 366. I facultado ao 6rgio do Poder Publico municipal responsavel pela promogio da
consulta publica a utilizacao da rede mundial de computadores (internet), por meio dos respectivos
sitios virtuais (sites) da Prefeitura, da Camara Municipal, ou de ambos.

Art. 367. Concluido o prazo da consulta publica, serd procedida a sistematizacio das
contribui¢des recebidas.

Art. 368. Os resultados da consulta publica serio sistematizados e dar-se-a publicidade.
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Art. 369. Todas as propostas recebidas por meio da consulta publica receberio resposta,
devidamente fundamentadas.

CAPITULO V
DO SISTEMA DE INFORMACOES MUNICIPAIS

Art. 370. O Sistema de Informacdes Municipais consiste no conjunto integrado de
mformacoes relevantes a gestio e ao planejamento do Municipio de Sao Francisco do Sul.

Art. 371. O Sistema de Informacgoes tera por finalidades:

I - acompanhar e avaliar a implementacio desta Ler Complementar e dos demais planos,
programas e projetos a serem propostos pelo Poder Publico;

II - permitir a avaliacio dos principais aspectos relacionados a qualidade de vida do Municipio;

III - subsidiar a elabora¢ao de novos planos, programas e projetos por parte do Poder Publico
e da miciativa popular;

IV - subsidiar as decisoes tomadas pelo Conselho da Cidade;

V - dar suporte as atividades administrativas e gerenciais do Poder Pablico;

VI - orientar as prioridades de investimentos.

Art. 8372. O Sistema de Informagoes Municipais devera atender os seguintes critérios:
I - simplificacio;

II - economicidade;

III - eficacia;

IV - clareza;

V - precisio;

VI - seguranca;

VII - agilidade na alimentacio do Sistema.

Art. 873. Serd assegurado a ampla e peniodica divulgacio dos dados do Sistema de
Informacoes Municipais, por melo de publicacio anual no mstrumento oficial de atos do Poder
Pablico municipal e na pagina eletronica da Prefeitura.

Art. 374. Ressalvados os casos de sigilo pessoal protegidos por le, serd assegurado a populacio
o acesso aos dados do Sistema de Informagdes Municipais por todos os melos possivels, ficando
assegurado, a qualquer interessado, o direito a ampla informacao e publicidade sobre:

I - contetidos de documentos;

II - informacoes;

III - estudos;

IV - planos;

V - programas;

VI - projetos;

VII - processos;

VIII - atos administrativos;

IX - contratos;

X - demais informagoes relacionadas ao planejamento e gestio territorial e urbanistica.

Art. 375. O Poder Executivo municipal manterd permanentemente atualizado o Sistema de
Informac¢des Municipais, evitando-se a duplicacio de meios e instrumentos para fins idénticos.
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Art. 376. O Sistema de Informacoes Municipais sera utilizado para fins de:
I - planejamento;

II - gestao;

III - arrecadacio;

IV - prestacio de informacoes a qualquer interessado.

Art. 377. Com excecio das garantias legais de sigilo profissional e pessoal, os agentes publicos,
0s concessiondrios e permissionarios de servicos publicos que desenvolvam atividades em Sao
Francisco do Sul, deverio fornecer ao Poder Executivo municipal, no prazo que este fixar, todos os
dados e informacgoes adquiridos com recursos publicos necessarios ao Sistema de Informacoes
Municipais.

Art. 378. O Sistema de Informacoes Municipais deverd conter informacoes:

I - socloeconomicas;

II - financeiras;

III - patrimoniais;

IV - administrativas;

V - de uso e ocupacio do solo;

VI - sobre a infraestrutura;

VII - sobre os espacos publicos;

VIII - sobre os equipamentos urbanos;

IX - sobre o sistema viario;

X - sobre o transporte coletivo;

XI - sobre o melo ambiente;

XII - sobre o patriménio histérico-cultural, arqueologico, ambiental e paisagistico;

XIII - imobilidrias;

XIV - demais informacoes consideradas de relevante interesse para o planejamento e gestio
territorial e urbanistica do Municipio.

Parigrafo unico. A Planta Genérica de Valores, também em meio digital, comporad as
mformacoes de que trata este artigo.

_ TITULO VI )
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 379. O Poder Executivo municipal apresentara anualmente 3 Camara de Vereadores e ao
Conselho da Cidade o relatorio de gestio da politica de desenvolvimento e expansio urbanos e plano
de a¢io para o proximo periodo.

Pariagrafo tinico. O relatério referido no caput devera demonstrar o grau de observincia aos
objetivos gerais desta Lei Complementar ¢ ao Plano Plurianual, e ser publicado oficialmente em
jornal de circulagio local, sem prejuizo de outros meios de comunicagio.

Art. 380. O Poder Executivo municipal deverd, num prazo maximo de 60 (sessenta) dias, apds
a entrada em vigor desta Lei Complementar, elaborar um plano de capacitacio técnica dos
profissionais que atuam nas areas direta e indiretamente relacionadas com o planejamento urbano.

Praca Dr.Getulio Vargas, n° 01, Centro | Tel: (47) 3471-2200
Sé&o Francisco do Sul — Santa Catarina
www.saofranciscodosul.sc.gov.br



SAO FRANCISCO DO SUL
PREFEITURA

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 12, DE 4 DE DEZEMBRO DE 2019.

Art. 381. O Poder Executivo municipal, com o objetivo de promover adequagao as disposi¢coes
desta Lei Complementar, promoverd, de forma transparente e¢ garantindo participacio e controle
social, confeccdo, elaboracio, revisio e atualizacio de planos setoriais, cadastros publicos e
legislacoes, bem como instituicio do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano nos prazos
contidos no Anexo 15.

Art. 382. As informacoes relativas as unidades territoriais reguladas nesta Lei Complementar
encontram-se delimitadas nos mapas em anexo, com precisio e escalas apropriadas ao planejamento
e gestao urbanos.

Pardgrafo tinico. Em caso de necessidade de levantamento das informacoes referidas no caput
em escala de projeto, estas deverio correr as expensas do interessado, sendo que, quando da
apresentacao do projeto ao 6rgao licenciador:

I - as escalas deverio ser apropriadas aos projetos, sendo, no minimo, de 1:500;

II - 0 levantamento devera ser georreferenciado aos marcos oficiais ¢ homologados;

IIT - serd indispensavel a apresentacio da respectiva comprovaciao de responsabilidade técnica
assinada pelo profissional competente.

Art. 388. Os projetos de licenciamento ja aprovados, cujo Alvara de Execuciao ja for concedido
antes da entrada em vigor desta Lei Complementar, terdio um prazo de 6 (seis) meses para dar inicio
a obra.

§1°2 O prazo referido no caput sera contado a partir da entrada em wvigor desta Lei
Complementar, sob pena de caducidade, sendo vedada a revalidacio dos respectivos alvaras.

§22 Sera considerada iniciada a obra a partir do comeco da execucio de suas fundacoes ou de
terraplenagem nos casos de processos de parcelamento do solo.

Art. 384. As normas de parcelamento, uso e¢ ocupacio do solo para fins urbanos, previstas
nesta Le1 Complementar nio se aplicam aos projetos definitivos de loteamentos, desmembramentos
e remembramentos que, na data de sua publicacio, ji estiverem com seus projetos delinitivos
aprovados pelo Poder Executivo municipal, para os quais continua prevalecendo a legislacio vigente a
época da aprovacao, até o prazo previsto pelo respectivo cronograma de obras.

Parigrafo tnico. Apos vencido o prazo do cronograma de obras referido no caput, os projetos
deverdo ser submetidos a novo processo de licenciamento, com base nas disposicoes desta Lel
Complementar.

Art. 385. O proprietirio ou o empreendedor devera respeitar a legislacio especifica municipal,
estadual e federal acerca das dreas non aedificandi e de preservacio permanente.

Art. 386. Esta Le1 Complementar deverd ser revisada apos 10 (dez) anos de sua entrada em
vigor, e ainda:

I - sempre que as bacias hidrograficas de Sio Francisco do Sul tiverem plano de recursos
hidricos aprovados pelo respectivo Comité de Bacia, de forma a promover a sua compatibilizagio
com as diretrizes do respectivo plano, especialmente com relacio aos programas da politica
ambiental;
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II - no caso da instalacio de empreendimento com significativo potencial de impacto ambiental
de ambito regional ou nacional e sobre a infraestrutura urbana instalada no municipio.

Art. 387. Compoem esta Lei Complementar os seguintes anexos:

I - Anexo 01 - Lista de Figuras;

IT - Anexo 02 - Mapa de Macrozoneamento;

III - Anexo 03 - Mapa de Zoneamento;

IV - Anexo 04 - Mapa de Sistema Viario;

V - Anexo 05 - Tabela de Usos Admitidos e Parametros Urbanisticos;

VI - Anexo 06 - Classificacao de Uso;

VII - Anexo 07 - Vagas de Estacionamento;

VIII - Anexo 08 - Atividades Obrigatorias para Realizacio de Estudo de Impacto de
Vizinhanca;

IX - Anexo 09 - Mapa do Perimetro Urbano;

X - Anexo 10 - Descri¢ao do Perimetro Urbano;

XI - Anexo 11 - Descricio dos Zoneamentos;

XII - Anexo 12 - Mapa dos Recursos Hidricos;

XIII - Anexo 13 - Mapa das Areas de Risco;

XIV - Anexo 14 - Mapa das Areas Especiais de Interesse Social;

XV - Anexo 15 - Prazos.

Art. 388. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacio.
Art. 389. Ficam revogadas todas as disposi¢coes em contrario, especialmente:

I - Le1 Complementar n® 17, de 13 de dezembro de 2006 - Institui o Plano Diretor Municipal
de Sio Francisco do Sul;

II - Let Complementar n® 43, de 5 de setembro de 2013 - Altera a Reda¢io da Lel
Complementar n® 17, de 13 de dezembro de 2006;

III - Lei n® 763, de 22 de abril de 1981 - Dispoe sobre o Zoneamento do Municipio de Sao
Francisco do Sul;

IV - Lei Complementar n® 44, de 5 de setembro de 2013 - Altera a Redacio da Lei n® 763, 22
de abril de 1981;

V - Lei Complementar n® 83, de 13 de dezembro de 2016 - Institi normas de controle
urbanistico do Municipio de Siao Francisco do Sul, dispondo sobre conjuntos condominiais
horizontais em consonincia com a legislagio urbanistica do municipio;

VI - Lei Complementar n® 91, de 22 de agosto de 2018 - Altera a Let Complementar n® 764,
de 22 de abril de 1981;

VII - Lei n® 764, de 22 de abnl de 1981 - Dispoe sobre o Parcelamento da Terra,
Remembramento ¢ Desmembramento ¢ Condominio Horizontais do Municipio de Sao Francisco
do Sul;

VIII - Lei n® 46, de 8 de outubro de 1997 - Dispoe sobre o Perimetro das Areas Urbanas do
Municipio de Sio Francisco do Sul;

IX - Lei n® 1.192, de 29 de agosto de 2011 - Altera a redacio do artigo 22 da lei n® 764, de 22
de abril de 1981.

Sao Francisco do Sul - SC, 4 de dezembro de 2019.

RENATO GAMA LOBO
Prefeito Municipal
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Senhor Presidente,
Senhores Vereadores,

Encaminhamos para apreciacio, leitura, discussao e votacio, dessa Egrégia Camara de
Vereadores, o Projeto de Lei n? 12/2019, com a seguinte justificativa:

EXPOSICAO DE MOTIVOS

Este texto acompanha o Projeto de Lei que revisa o atual Plano Diretor do Municipio de
Sao Francisco do Sul, instituido pela Le1 Complementar n® 17, de 13 de dezembro de 2006. A Lei
Federal 10.257/2001 (Estatuto da Cidade), no paragrafo 3° do artigo 40, estabelece um prazo de 10
(dez) anos para a revisao da lei que instituir o Plano Diretor. Desse modo, apés 13 (treze) anos de
vigéncia, o Plano Direotor precisa ser revisto para estar em situacio regular perante o Estatuto da
Cidade. Contudo, essa revisao nio se justifica somente por causa dessas exigéncias juridicas. Justifica-
se também pela necessidade de fortalecer os processos de planejamento e gestio urbana no
Municipio de Sao Francisco do Sul haja vista o importate processo de transformacio de nossa
cidade em todas as suas vertentes: econoémicas, sociais, demograficas e ambientais.

O Municipio de Sio Francisco do Sul mstituiu o processo de revisao do plano diretor
participativo por meio do Decreto Municipal n. 2.664 de 08 de agosto de 2017. Referido Decreto,
sem suma teve por finalidade regulamentar o Processo Participativo de Revisio do Plano Diretor do
Municipio de Siao Francisco do Sul, de forma a garantir: I - a instituicio de meios de participacio e
controle social, com mmplementacio de processos continuos, integrados e descentralizados,
considerando, inclusive, o estabelecimento de féruns de cardter propositivo, consultivo e
deliberativo; Il - o estabelecimento de regras vilidas para todo o Processo; III - a publicidade das
mformacoes técnicas produzidas; IV - a combinac¢ao de estudos técnicos com a visio comunitiria da

cidade.

Foram criados dois Grupos denominados respectivamente Grupo Técnico e Operacional.
Através da portaria n. 14.499 de 19 de setembro de 2017 designou-se os membros do Grupo
Técnico, formado por engenheiros civis, agronomo e ambiental, arquiteto, advogados, gedgrafo,
administrador, entre outros. Por meio da portaria n. 14.500 fo1 designado o grupo operacional
também formado, em sua maioria absoluta, por servidores efetivos.

Encerrada a fase de planejamento do processo participativo de revisio do Plano Diretor,
priorizando a todo o0 momento a garantia de participacio da sociedade civil, demos inicio a primeira
etapa do Processo que correspondeu a Instalagio formal do processo de Revisio do Plano Diretor.

O Chefe do Poder Executivo convocou por edital a 1* Audiéncia Pablica do processo
participativo de revisio do plano diretor do municipio de Sio Francisco do Sul, que ocorreu no dia

26 de outubro de 2017.

Ao final da 1° Audiéncia Pablica de Instalacio do Processo Participativo de Revisio do
Plano Diretor de Sao Francisco do Sul, o Chefe do Poder Executivo Municipal Senhor Renato
Gama Lobo, assinou o Edital de Chamada para Cadastramento de Entidades da Sociedade Civil
para Constituicio do Nucleo Gestor do Processo Participativo de Revisio do Plano Diretor do
Municipio de Sao Francisco do Sul. Através da Portaria n. 14.565 de 26 de outubro de 2017 foi
designado comissio para andlise e julgamento dos documentos referentes a Chamada Publica para
Entidades da Sociedade Civil e Cadastramento de Conselhos Profissionais para constituicio do
Nucleo Gestor do processo participativo de Revisio do Plano Diretor do Municipio de Sio
Francisco do Sul. Ap6s o Lancamento de todos os editais formou-se o Nucleo Gestor que foi
composto de 60% (sessenta por cento) de organizacdes da sociedade civil e conselhos profissionais e
40 (quarenta por cento) de representantes municipais, estaduais e federais, ou seja, respectivamente
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25 vagas e 17 vagas. Denota-se ainda que ha pluralidade de atores e diversos segmentos da sociedade
civil e a composicio e regras de proporcionalidade sio as estabelecidas pelo Conselho Nacional das

Cidades.

A guisa de esclarecimentos o Nucleo Gestor tem as atribuicoes definidas no artigo 7° do
Decreto Municipal 2664 de 08 de agosto de 2017.

Na continuidade do processo e apds a aprovacio da Resolucio pelo Nucleo Gestor a
respeito das leituras comunitarias demos inicio a esta fase.

Iniciamos as leituras comunitirias que tiveram por escopo manter contato direto com a
comunidade local e, através da troca de informacoes, manifestaram anseios quanto a cidade que
queremos, pontos positivos e negativos da cidade. Dessas leituras surgiram as propostas e material de
base para as diretrizes do Plano Diretor. Em sintese esta etapa do processo, que no diagrama
corresponde a 2* etapa de revisio, teve a finalidade de ajudar o Municipio a entender a cidade
vivenciada pelos cidadios, pela comparacio de dados e informacdes socioecondémicas, culturais,
ambientais e de infraestrutura e nestas leituras foram eleitos delegados pelos participantes dessas
reunides por meio de votagio ou consenso do publico presente. Os moradores e interessados desses
bairros ¢ comunidades, apos as leituras comunitarias, sio representados pelos delegados que foram
capacitados para contribuir no planejamento da cidade.

Foram realizadas todas as Leituras Comunitirias previstas, com participacao efetiva dos
moradores presentes.

No dia 07 de agosto de 2018 foi realizada a 2* Audiéncia Publica que teve por objeto
apresentar o Diagnéstico coletado na etapa 02 - Leituras Comunitirias realizadas nos bairros e
localidades do Municipio.

Apo6s a audiéncia Publica ocorreram as capacitacoes dos delegados titulares e suplentes e as
oficinas de planejamento que compreenderam: 02 oficinas de capacitacio trazendo os temas Plano
Diretor e Estatuto da Cidade, 04 oficinas de planejamento.

Além das oficinas de capacitacio e de planejamento foi realizado um Seminario Tematico
“A cadade que queremos, 2030 é logo ali” que trouxe profissionais de renome nacional para
explanarem sobre assuntos voltados ao Plano Diretor.

Por oportuno, as oficinas de capacitagio e o semindrio temdtico tiveram como objetivo
transmitir aos delegados titulares e suplentes conhecimento sobre Plano Diretor e FEstatuto da
Cidade e prepari-los para o desempenho de suas funcoes nas oficinas de planejamento, que é
contribuir no contetido do Plano Diretor.

Esgotada esta fase a equipe técnica com assessoria da AMUNESC procedeu a elaboracio da
minuta de lei de revisao do plano diretor.

A 3* audiéncia publica foi realizada no dia 25 de abrl de 2019 e teve por apresentar a
estrutura da minuta de revisio da lei e explica¢des sobre a consulta puiblica.

Apo6s a audiéncia publica iniciou-se o prazo de Consulta Pablica que teve por objetivo dar
conhecimento da minuta do anteprojeto de lei complementar do Plano Diretor Participativo de Sio
Francisco do Sul e receber contribuicoes.
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Na sequéncia realizamos a Conferéncia Final com os Delegados que correspondeu a um
evento organizado pelo Poder Executivo Municipal e destinado ao conhecimento, debate e
deliberacio sobre as sugestoes e destaques recebidos a minuta do anteprojeto de Lei Complementar
do Plano Diretor Participativo, durante a Consulta Pablica.

Por fim realizamos a 4* Audiéncia Publica no dia 25 de novembro de 2019 e teve por
objetivo apresentar a versio final da minuta de revisio do Plano Diretor participativo de Sio
Francisco do Sul.

Apo6s um longo processo de revisio, realizado de forma transparente e democritica e
considerando que o projeto de lel em questio preenche os requisitos de legalidade, quanto a forma
e conteudo, e nortela-se pela realizacio do interesse publico, submetemos a apreciacio dessa Casa
de Leis o Projeto em tela, esperando a sua aprovacio face a motivagio apontada.

Posto 1sto, e considerando que o projeto de lel em questio preenche os requisitos de
legalidade, quanto a forma e contetdo, e norteia-se pela realiza¢ao do interesse publico, submetemos
a apreciacao dessa Casa de Leis o Projeto em tela, esperando a sua aprovacio face a motivagio
apontada.

Sao Francisco do Sul - SC, 4 de dezembro de 2019.

RENATO GAMA LOBO
Prefeito Municipal
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